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OZET

Tiirk Hukuku ve Islam Hukuku Acisindan Tasarruf Finansman Sézlesmeleri
Uyar, Ahmet
Yiiksek Lisans Tezi, Ozel Hukuk Anabilim Dalt
Danisman: Ast. Prof. Dr. Akif Dursun

Nisan 2024

Tasarruf finansman sozlesmeleri, 7292 sayili Kanun ile getirilen
dtizenlemeler ile tipik s6zlesmeler arasina girmistir. Boylelikle tasarruf finansman
sozlesmelerinin genel esaslar1 belirlenmistir. Ayrica tasarruf finansman
sirketlerinin faaliyetleri de BDDK nin yetki alani igerisine dahil edilmistir. Tasarruf
finansman sozlesmelerinin taraflari, tasarruf finansman sirketleri ile
miisterileridir. Tasarruf finansman s6zlesmelerinin konusu da yalnizca konut, tasit
ve catili is yeri edinimidir. Tasarruf finansman sozlesmeleri ile miisteriler,
sozlesme konusu miilkleri edinme, tasarruf finansman sirketleri ise, faizsiz finans
ilkelerine gore hareket etmek suretiyle kar etme amacindadir. Faizsiz finans
ilkelerine uygun faaliyet gosteren sirketler ile miisterilerinin bir diger gayesi de
Islam Hukuku'na gore mesru goriilen bir islem yapmaktir. Tasarruf finansman
sozlesmelerinin yeni bir sozlesme olmasindan o6tiirti, tasarruf finansman
sozlesmelerinin hangi tip sozlesmelere temas ettigi ile Islam Hukuku'nun genel
ilkelerine aykirihiginin bulunup bulunmadiginin tespit edilmesi 6nem arz
etmektedir. Calismamizda, mer’i mevzuatimiz kapsaminda tasarruf finansman
sozlesmelerinin konusu, taraflari, hukuki niteligi, taraflarin borglari, sona ermesi
ele almacaktir. Tasarruf finansman sozlesmeleri Islam Hukuku acisindan da

temellendirilmeye calisilacaktir.

Anahtar Kelimeler: Islam Borclar Hukuku, faizsiz finans ilkeleri, Tasarruf

finansman faaliyeti, Tasarruf finansman sozlesmeleri, Tasarruf finansman Sirketi



ABSTRACT

Savings financing agreement in terms of Turkish law and Islamic law
Uyar, Ahmet
Master’s Thesis, Department of Private Law
Supervisor: Ast. Prof. Dr. Akif Dursun

April 2024

Savings financing contracts have become among typical contracts with the
regulations introduced by Law No. 7292. Thus, the general principles of savings
financing contracts have been determined. In addition, the activities of savings
finance companies are also included within the jurisdiction of BRSA. The parties
to savings finance contracts are savings finance companies and their customers.
The subject of savings financing agreements is only the acquisition of housing,
vehicles and roofed workplaces. With savings finance contracts, customers aim to
acquire the properties subject to the contract, and savings finance companies aim
to make a profit by acting in accordance with interest-free finance principles.
Another aim of companies and their customers operating in accordance with the
principles of interest-free finance is to carry out a transaction that is deemed
legitimate according to Islamic Law. Since savings finance contracts are a new
contract, it is important to determine which types of contracts the savings finance
contracts relate to and whether they are contrary to the general principles of Islamic
Law. In our study, the subject, parties, legal nature, debts of the parties and
termination of savings financing agreements within the scope of our current
legislation will be discussed. Savings financing contracts will also be tried to be

based on Islamic Law.

Key Words: Islamic law of obligations, interest-free finance principles, Savings

tinancing activity, Savings financing contracts, Savings financing Company
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GIRIS

Uluslararasi alanda halkin tasarruf oranlariin artirilmasi adina “sézlesmeye dayali
tasarruf” olarak isimlendirilen sistemler yaygin olarak kullanilmakta olup, s6z konusu
sOzlesmeye dayali tasarruf sistemleri kapsaminda farkli yatirnm araglar1 bulunmaktadir.
Bunlar arasinda, tasarruf finansman sistemine benzer mahiyette faaliyet gosteren
doniisiimlii kredi tasarruf birlikleri ve yap1 tasarruf birlikleri bulunmaktadir. Ulkemizde de
Cumhuriyetin ilk yillarindan itibaren diinya uygulamalar1 6rnek alinarak bazi sistemler
uygulanmaya calisilmis, ekonomik konjonktiir geregi istenilen basariya ulagilamamuigtir.
90’11 yillarda ise her ne kadar terminolojik birlik olusturulamamis olsa da giiniimiizdeki
anlamda tasarruf finansman sistemi uygulanmaya baglanmistir. 2021 yilina gelindiginde de
tasarruf finansman sisteminin yasal alt yapisinin olusturulmasi amaciyla kanunlastirma

yoluna gidilmistir.

Tasarruf finansman sirketleri, 7292 sayili Kanun ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile 6361 sayili Kanun kapsamina alinmistir. Getirilen degisiklik
ile birlikte 6361 sayili Kanun’un adi1 “Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve
Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu” olarak degistirilmistir. Bununla birlikte tasarrufa
dayali faizsiz finansman hizmeti veren kuruluslarin iinvan ve kurulus prosediirlerine
yonelik sartlar getirilmis, tasarruf finansman sirketlerinin miisteriler ile yaptiklar
sozlesmeler tasarruf finansman sozlesmesi adi altinda tanimlanarak objektif esaslari
belirlenmis, sirketlerin faaliyetleri ile is ve islemleri sinirlandirilmis, tasarruf finansman
sistemi BDDK’nin yetki alanina dahil edilmis ve belirlenen kurallara aykir1 faaliyetler

yaptirimlar ile miieyyidelendirilmistir.

Boylelikle, tasarruf finansman sézlesmeleri hukuk alemine tipik bir sézlesme olarak
dahil edilmis olup, 6361 sayili Kanun kapsaminda tasarruf finansman sézlesmelerinin
detayli olarak nitelendirmesi yapilarak ¢ergevesi ¢izilmistir. Tasarruf finansman
so0zlesmelerinin faizsiz finansman esaslarina gore diizenlenmesi gerektigi ifade edilerek de

Islam Hukukuna uygunlugu ortaya konulmustur.

Calismanin Onemi

Tasarruf finansman sozlesmelerinin taraflari, ¢ogunlugu tiiketicilerden olusan
miisteriler ile tasarruf finansman sirketleridir. Tasarruf finansman s6zlesmeleri ile miisteri,
faizsiz finansman kullanarak konut, tasit ve ¢atili i yeri edinme amacini giiderken; sirket

ise, faizsiz finansman esaslari tizerinden finansman saglayarak kar etmeyi amaglamaktadir.

1



Tasarruf finansman sozlesmeleri her iki tarafa borg yiikleyen borglandirici bir sdzlesme
olup, Kanun ile diizenlenmesinden 6tiirii de tipik, isimli sozlesme niteligini haizdir. S6z
konusu tasarruf finansman soézlesmeleri geregince taraflarin borglari olan asli ve yan edim
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi beklenilmektedir. Bu baglamda tez ile, dncelikle tasarruf

finansman sézlesmelerinin Tiirk Hukuku bakimindan incelenmesi hedeflenmektedir.

Diger taraftan, tasarruf finansman sozlesmelerine faizsiz finans ilkelerine uygun
oldugu yani islam Hukuku acisindan mesru oldugu diisiincesi ile yaklasilmaktadir. Tez ile
tasarruf finansman sdzlesmelerinin islim Hukuku agisindan temellendirilmesine iliskin
gorislerin incelenmesi ve degerlendirilmesi suretiyle mesruiyet zeminin olusturulmasina

katki sunulmak istenilmektedir.

Calismanin Yontemi

Bu calismada tasarruf finansman sodzlesmeleri hem mer’i hukuk hem de Islam
Hukuku bakimindan incelenerek disiplinlerarasi bir yaklasim kullanilacaktir. Calisma
kapsaminda ¢alisma konusu ile ilintili Tiirk Hukuku ve islam Hukuku literatiiri, bilimsel
caligmalar, akademik makaleler ile mahkeme igtihatlar1 gibi birincil ve ikincil kaynaklara
basvurulacaktir. Ayrica tasarruf finansman sistemini uygulamaya doniik olarak veya

iktisadi agidan ele alan ¢alismalardan da faydalanilacaktir.

Calismada tasarruf finansman sistemi ve faaliyeti kavramlarinin kanun 6ncesindeki
ve giincel terminoloji {izerinden literatiir taramasi yapilmistir. Mukayeseli bir ¢alisma
olmas1 nedeniyle kavramlarin Islam Hukuku bakimindan da degerlendirilmesi ayr bir

boliim olarak planlanmugtir.

Bu kapsamda tezin birinci béluminde tasarruf finansman siteminin ge¢misi, gtincel
durumu ve isleyisi degerlendirilecek sonrasinda tasarruf finansman sézlesmesinin konusu,

hukuki niteligi, 6zellikleri, taraflari, taraflarin borg¢lart ve sonuglari incelenecektir.

Ikinci boliimiinde ise, oncelikle Islam Borglar Hukuku’ndan genel olarak
bahsedilerek tasarruf finansman s6zlesmeleri ile baglantili akitler ele alinacak olup tasarruf
finansman sozlesmelerinin Islam Hukuku bakimindan temellendirilmesi adina onerilen
goriisler irdelenecektir. Boylelikle tasarruf finansman sdzlesmelerinin Islam Hukuku

acisindan mesruiyeti tartisilmis ve hukuki nitelendirilmesi yapilmis olacaktir.
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Oguz Mustafa Akpolat tarafindan 2018 yilinda yayimlanan “Konut Satin Alma
Maliyet Analizleri: Bankalar-Katilim Bankalari-Elbirligi Sistemi Karsilastirmasi” baslikli
yliksek lisans tezi bankalarin konut kredileri ile tasarruf finansman sisteminde miisterilere
saglanan finansmanin mukayese edilmesine iligkin olup, tasarruf finansman sisteminin

getirisinin banka kredilerine nazaran daha yiiksek oldugu tespit edilmistir.
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Omer Cekin tarafindan 2018 yilinda yayimlanan, “Tasarrufa Dayali Finansman
Sistemi ve Islami Finans Ilkeleri Cercevesinde Degerlendirilmesi” bashikl yiiksek lisans
tezinde tasarruf finansman sisteminin giincel uygulamalar1 anlatilmis ve Islami finans

ilkeleri ¢ercevesinde incelemesi yapilmaistir.

Mehmet Birsin ve Hatice Otegeceli tarafindan 2019 yilinda yayimlanan, “Tasarrufa
Dayali  Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi Megsruiyeti Uzerinde Yapilan
Degerlendirmeler” baslikli makale ile sistemin Isldm Hukuku’na gére niteligi iizerinde

arastirma yapilmstir.

Murat Ergliven tarafindan 2019 yilinda yayimlanan, “Tasarrufa Dayali Finans
Sistemi Icin Islami Finans Ilkelerine Uygun Model Onerisi” baslikli yiiksek lisans tezi
tasarruf finansman sisteminin Islami finans ilkelerine uygun olduguna iliskin

degerlendirmeler ve sisteme iligkin oneriler igermektedir.

Mustafa Okur ve Giilsah Dogan Kurt tarafindan 2019 yilinda yayimlanan,
“Gayrimenkul Finansmamnda Katilim Bankaciligi Igin Alternatif Bir Finansman Modeli:
Ipotese Dayali Paylasimli Faizsiz Finansman Modeli” baslikli makalede tasarruf
finansman sistemindeki sirketler ile katilim bankalarinin miisterilerine konut finansmant
saglamasi sonucu elde ettigi gelirlerin karsilastirilmasina iligkin tespitler yapilmistir.
Calismada katilim bankalarin tasarruf finansman benzeri bir sistemi uygulamasinin

avantajli yonlerinin bulundugu belirtilmistir.

Murat Ergiiven ve Feridun Kaya tarafindan 2020 yilinda yayimlanan, “Konut
Finansmamnda Elbirligi Sistemi: Miisterilerin Elbirligi Sistemi Tercih Nedenleri Uzerine
Bir Arastirma" baslikli makale ile tasarruf finansman sistemi ve riskleri lizerinde tespitler
yapilmistir. Caligma ile tasarruf finansman sistemine yonelik yapilmasi gerektigi diisiiniilen

diizenlemelere iligkin tavsiyelerde bulunulmustur.

Ilker Kog¢ tarafindan 2020 yilinda yaymmlanan, “Konut Finansmamnda Yapi
Tasarrufu Yontemi ve Risk Modelleri” adli kitapta yapi tasarruf sisteminin matematiksel
tablolar esliginde riskleri ve sistemin isleyisi incelenmis, tespitler ve oneri modeller

sunulmustur. Kitap ile yap1 tasarruf sistemi de detayli bir sekilde incelenmistir.

Nurta¢ Endes Selvi tarafindan 2021 yilinda yayimlanan, “Tasarruf Finansman
Sozlesmesi” baglikli makale ile tasarruf finansman sézlesmesinin hukuki niteligi detayli

olarak incelenmistir.



Azize Yildirim tarafindan 2021 yilinda yayimlanan “Konut Edinmeye Yonelik
Tasarruf Finansman Sézlesmesi” baslikli yiiksek lisans tezi ile konut konulu tasarruf

finansman sozlesmelerinde uygulanacak hukuki siire¢ incelenmistir.

Israfil Polat tarafindan 2021 yilinda yayimlanan “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans
(Elbirligi) Sisteminin Fikhi Analizi” baghikl yiiksek lisans tezi ile tasarruf finansman
sistemi fikhen ele alinmis, sistemin miilk sirketi modeli lizerinden kurgulanmasinin daha

dogru olacagi savunulmustur.

Fatma Benun Hurma tarafindan 2022 yilinda yayimlanan, “6136 sayili Finansal
Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu Kapsaminda
Tasarruf Finansman Sozlesmeleri” baghkli yiliksek lisans tezinde mer’i mevzuat

bakimindan tasarruf finasman sézlesmeleri incelenmistir.

Huzeyfe Ceker ve Yusuf Erdem Gezgin tarafindan 2022 yilinda yayimlanan
“BDDK Diizenlemesi Sonrasinda Tasarruf Finansman Sisteminin Fikhi Agidan
Degerlendirmesi” baslikli makale ile tasarruf finansman sisteminin mer’i mevzuat

karsisindaki fikhi durumu irdelenmistir.

Muammer Fatih Oztiirk tarafindan 2024 yilinda yayimlanan, “Turk Hukukunda ve
Islam Hukukunda Tasarruf Finansman Sozlesmesi” adli kitapta Tiirk hukuku ve Islam
Hukuku acisindan tasarruf finansman sozlesmelerinin hukuki durumu incelenmistir.
Sistemin mevcut halinin Islim Hukuku bakimindan bazi sakincalar ihtiva ettigi

belirtilmistir.

Abdurrahman Cetin tarafindan 2024 yilinda yayimlanan, ‘“Yeni Alternatif
Finansman Modeli: Tasarruf Finansman Sektorii I¢in Oneriler” baslikli makale ile
tilkemizdeki ve diinyadaki tasarruf finansman sistemlerinin isleyisi ve faaliyetlerine iligkin

tespitler yapilmis olup sistemin gelistirilmesine doniik oneriler sunulmustur.



BOLUM I

TURK HUKUKU ACISINDAN TASARRUF FINANSMAN SOZLESMELERI

1. Genel Olarak Tasarruf Finansman Sistemi

Tezin bu kisminda oncelikle tasarruf finansman sistemine benzeyen finansman
modelleri ile iilkemiz uygulamalar1 kisaca konuya giris mahiyetinde anlatilacak olup
sonrasinda ise, tasarruf finansman sisteminin gegmisi, giincel durumu, isleyisi ve tasarruf

finansman faaliyetinin agsamalari ele alinacaktir.

1.1. Tasarruf Finansman Sistemine Benzer Sekilde Faaliyet Gosteren Finansman

Modelleri

Halkin tasarruf oranlarinin artirilmasi adma uluslararasi alanda yaygin olarak
“sozlesmeye dayali tasarruf” olarak isimlendirilen sistemler kullanilmakta olup, bu
sistemler ile tasarruf sahibinin belirli bir siire birikim yapmasi ve akabinde Onceden
belirlenen bir menfaate kavusmasi saglanmaktadir.! S6z konusu s6zlesmeye dayali tasarruf
sistemlerine ulusal finansman fonlari, hayat sigortalari, kamu destekli sosyal emeklilik

sigorta sistemleri ve 6zel emeklilik fonlar1 6rnek olarak verilebilir.?

Sozlesmeye dayali tasarruf sistemleri arasinda tipki tezin konusu olan tasarruf
finansman sisteminde oldugu gibi belirli bir birikim doneminden sonra finansman hakkinin
taninmasi1 esaslt olarak faaliyet gosteren doniisimlii kredi tasarruf birlikleri (Rotating
Saving and Credit Associations - RoOSCA), konut tasarruf planlar1 (Housing Saving Plans)
veya yap! tasarrufu birlikleri (Bausparen, Epargne Logement, Building Societies, Savings

and Loans Associations) gibi sistemler de bulunmaktadir.®

Dontistimlii kredi tasarruf birlikleri geligmekte olan iilkelerde daha yaygin olup
genellikle -gayriresmi olarak- finans sistemine erisimi kisitli kisilere yonelik faaliyet
gostermektedir.* Ulkemizdeki mevcut tasarruf finansman sisteminin regiile edilmemis ve
sozlesme standardi olmayan hali olarak faaliyet gosterdikleri sdylenebilir. Sirasi ile
iyelerine diger iiyelerinden topladiklari fonlarin tahsisini saglayan doniisiimlii kredi

tasarruf birlikleri, tiim tiyelerin fon kullanmasi ile “sona eren” veya “yeniden baslayan”

17292 Sayili Kanun Genel Gerekgesi, 7.

27292 Sayili Kanun Genel Gerekgesi, 7.

87292 Sayili Kanun Genel Gerekgesi, 7.

* llker Kog, Konut Finansmaninda Yapt Tasarrufu Yontemi ve Risk Modelleri, (Istanbul: Tiirkiye
Bankalar Birligi Yaymlari, 2021), 48.



olmak iizere iki ayr sekilde yapilandirilabilmektedir.® S6z konusu birlikler pek cok
gelismekte olan iilkede tasarruf edilebilmesi bakimindan 6nemli bir fonksiyona sahip
olmakla birlikte, ABD gibi gelismis iilkelerde de gogmenler gibi alt gelir grubundaki

kimselere de birikim imkani sunmaktadir.®

Konut edindirmeye yonelik faaliyet gdsteren yapi tasarruf sistemleri ise ilk olarak
Ingiltere’de “Building Societes” ve Almanya’da “Bausparkasse fiir Jederman™ ad: ile
uygulanmaya baglanmis olup, 1950’li yillardan itibaren de Avrupa’nin Avusturya,
Romanya, Cekoslovakya gibi pek cok iilkesinde tatbik edilmeye ¢alisilmistir.” Diinyada da
yaygin olarak denenen sistem, konut fiyatlarinin artis hizi, sistemin ve tesvik
mekanizmalarinin  dogru kurgulanamamasi gibi yapisal problemler nedeniyle bazi

tilkelerde basarisizlik ile sonuclanmistir.®

Yap:1 tasarruf sisteminin basariyla uygulandigi iilkelerin basinda Almanya
gelmektedir. Turkiye’deki tasarruf finansman sisteminin mevcut hali de Almanya yap1
tasarruf sandiklar1 uygulamalar1 ile benzesmektedir. Soyle ki, sisteme iiye olanlarin
tasarruflar sisteme yatirilmakta ve belirli kosullarin ger¢eklesmesi sonrasinda da toplanan

paralar konut edinilmesi icin Uyelere dagitilmaktadir.®

Fransa’da da ikinci diinya savasi sonrasinda Almanya’dan ornekle yapi tasarruf
sistemi uygulanmis olup, 1970’lere gelindiginde ise sistemde degisiklige gidilmek suretiyle
finansman haklarindan faydalanmak istemeyen -yalnizca tasarruf etmek isteyen- kisilere
de sistem agilmistir.!® Alman yap tasarruf sisteminden bu bakimindan ayrisarak yalmzca
tasarrufta bulunanlara da agik hale gelen Fransiz modeli ile 6zellikle 1980’lerde yap1
tasarruf sistemi blyuk ivmelenme kaydetmistir. Ayrica mezk({r model ile uzun vadeli fon

temin etme imkanina sahip olunmustur.

> Muammer Fatih Oztiirk, Tiirk Hukukunda ve Islam Hukukunda Tasarruf Finansman Sozlesmesi,
(istanbul: On Iki Levha Yaymevi, 2024), 29.

® Kog, Konut Finansmanminda Yapr Tasarrufu Yontemi ve Risk Modelleri,57-58.

7 Abdurrahman Cetin, “Yeni Alternatif Finansman Modeli: Tasarruf Finansman Sektorii Icin
Oneriler”, Uluslararasi Islam Ekonomisi ve Finansi Arastirmalar: Dergisi,10(1), (Mart 2024), 73-
74.

8 Cetin, “Yeni Alternatif Finansman Modeli: Tasarruf Finansman Sektorii I¢in Oneriler”, 73-74.

® Selim Kilig, “Konut Finansman Modeli Olarak Yap: Tasarruf Sandiklari; Almanya ve
Tiirkiye’deki Uygulamalar1”, Celal Bayar Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Dergisi,
1/14, (Ocak 2007), 235-236.

10 Qztiirk, Tirk Hukukunda ve Islam Hukukunda Tasarruf Finansman Sozlesmesi, 33.
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Yapi tasarruf sistemleri pek ¢cogu kendine 6zgii 6zellikler barindirsa da temelde iki
tip yap1 tasarruf sistemi oldugu kabul edilebilir. Bunlar kapali (Alman) ve acik (Fransiz)
modeller olarak adlandirilabilir. Kapali modelde sistem iiyelerinin 6demelerinden bagka
kaynak kullanilmazken, acik modelde sermaye piyasasi araglar gibi farkli yollardan fon
temini miimkiindir.'! Finansman kullandirma taahhiidii bakimindan ise, kapal1 sistemde
finansman tahsisinde siiresinin 6nceden belirlenemedigi bir bekleme siiresi varken, agik

sistemde ise sdzlesmede belirtilen zamanda finansmanin tahsis edilmesi gerekmektedir.?

1.2. Tasarruf Finansman Sistemine Benzer Sekilde Faaliyet Gosteren Finansman

Modellerinin Ulkemizdeki Uygulamalari

1926 yilinda yapilan bir diizenleme ile Eytam Sandiklari finans kurumuna
doniistiiriilmek suretiyle Emlak ve Eytam Bankasi kurularak tasarruf finansman sisteminin
temelini teskil eden yapi tasarruf sisteminin ilk adimlar1 atilmistir.® 1930 yilinda ise,
tasarruf sandiklarinin devletin de onciiliigii ile bankalar tarafindan kurulabilmesine imkan

taninmus olup, ilk olarak da Emniyet Sandig1 kurulmustur.**

1951 yilinda ise Tirkiye Emlak Kredi Bankasi nezdinde, bir yil boyunca
tasarruflarin tasarruf hesaplarinda tutulmasi sartiyla konut kredisi kullandirilmasina imkan
tantyan bir tasarruf sistemi kurulmus olup, sisteme 1963’lii yillara kadar devam edilse de

donemin iktisadi kosullar1 nedeniyle istenilen netice elde edilememistir. ™

1980’11 yillara gelindiginde ise, “2487 sayili Toplu Konut Yasasi’nin kanunlagmasi
ile, “vapt tasarruf hesabr” ve “yapi tasarruf kredisi” kavramlari olusturularak yapi tasarruf

hesaplarmin bankalarda agilmasi imkan1 getirilmistir.1®

1 Kog, Konut Finansmanminda Yapt Tasarrufu Yontemi ve Risk Modelleri, 59.

12 Kog, Konut Finansmamnda Yapi Tasarrufu Yontemi ve Risk Modelleri, 60.

18 Kog, Konut Finansmanmnda Yapi Tasarrufu Yontemi ve Risk Modelleri, 97.

1¥Kilig, “Konut Finansman Modeli Olarak Yap: Tasarruf Sandiklari; Almanya ve Tiirkiye’deki
Uygulamalar”, 242.

15 Ersin Demir, “Konut Alimlar1 Igin Yeni Bir Finansman Yontemi: Yap: Tasarruf Sandig
Sistemi”, Tiirkive Is Bankasi Iktisadi Arastirmalari Boliimii,(Kasim 2014),8; Kog, Konut
Finansmamnda Yapr Tasarrufu Yontemi ve Risk Modelleri, 97.

18 Kilig, “Konut Finansman Modeli Olarak Yapi Tasarruf Sandiklari; Almanya ve Tiirkiye’deki
Uygulamalar1”, 243.



1990’11 y1llarda da emeklilik donemlerinde ev sahibi olunabilmesini saglamak adina
“Konut Edindirme Yardumi” programi kapsaminda zorunlu olarak ¢alisan kesimden kesinti

yapilmasi dngdriilmiis olsa da 1995 yilinda séz konusu programdan vazgegilmistir.!’

Yukarida ifade edilen tasarruf finansman sisteminin ge¢mis benzer
uygulamalarindan yiiksek enflasyon ortami, halkin ekonomik giiclinlin azlig1 ve tasarruf
alisgkanliginin  olusturulamamas: gibi etmenler nedeniyle istenilen sonuglar elde

edilememistir.
1.3. Tasarruf Finansman Sisteminin Ge¢misi ve Giincel Durumu

Ulkemizde modern anlamdaki tasarruf finansman sirketlerinin faaliyeti 90l
yillarda tasit finansmani olarak baglamig, 2000’11 yillardan itibaren ise konut finansmanina
yonelmistir.*® Tlerleyen dénemde ise tasarruf finansman sirketlerinin konut ve her tiirlii
tasinmazin edinimine yonelik finansman saglamaya basladiklar1 goriilmiistiir.X° 2016 y1lina
kadar tasarruf finansman sirketi olarak iki sirket aktif iken 2016 yil1 ile 2018 y1l1 arasinda
faaliyet gosteren sirket sayis1 sekize ¢ikmis olup, 2018 yilindan sonra ise tasarruf finansman
faaliyeti gdsteren sirketlerin sayis1 kirkin {izerine ¢ikmistir. 2°Bu sirketler; konut, arag, is
yeri gibi ihtiyaglarin karsilanmasina yonelik olarak pesinathi veya pesinatsiz, faizin
olmadigr geri Odemelerle, belirlenen vadenin sonunda finansmanin saglanmasini

gerceklestirmektedirler.?

Gelismekte olan {ilkelerde goriilen fiyat dalgalanmalari, gelir dagilimindaki
adaletsizlik, kur inis ¢ikislari, hizli niifus artis1 ve go¢ hareketliligi gibi sosyo- ekonomik
etkenler nedeniyle bireylerin tasarruf veya yatirim yapma ihtimali giic hale gelmekte,
dolayistyla bireylerin pesin alim glicl azalmaktadir. Pesin alim guictinden yoksunluk ise
basta konut olmak {izere tasit ve is yeri gibi varliklarin edinilebilmesi igin farkli finansman

aracilaria basvurma mecburiyeti ortaya ¢ikarmaktadir.??

17 Kog, Konut Finansmanmnda Yapr Tasarrufu Yontemi ve Risk Modelleri, 99.

18 Nurtag Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sézlesmesi” Necmettin Erbakan Universitesi Hukuk
Fakultesi Dergisi 4/2, (Aralik 2021), 442-444, Okur/ Catikkas/ Ersoy, “Bir Go6lge Bankacilik
Uygulamasi Olarak Gayrimenkul Finansmaninda Alternatif Bir Faizsiz Finansman Modeli: Ipotege
Dayal1 Paylasimli Faizsiz Finansman Modeli”, 393.

19 Altan Fahri Gulerci, “Tasarruf Finansman Anonim Sirketlerinin Hukuku Yapisi, Faaliyetleri ve
Bu Sirketlerde Menfaat Sahiplerinin Korunmasi” Selguk Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 30/3,
(Eylil 2022), 1002.

20 Oztiirk, Tiirk Hukukunda ve Islam Hukukunda T asarruf Finansman Sozlesmesi, 15.

2L Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 442-444.

22 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 442.
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Hizli gelisen ve niifus artis hiz1 yiiksek olan iilkelerin karsilastiklart en 6nemli
sorunlardan biri de genelde tasarruflarin yetersizligi nedeniyle bireysel finansman
konusudur. Diinyada, konut, tasit veya catili isyeri gibi ihtiyaglarin teminine yonelik olarak
kullanilan bireysel finansman araclarmin temeli faize dayanmaktadir. Faize dayali
finansmanin kullanilmasi ile tasarruf etmesi gereken ekonomiler bir nevi kisir dongiiye
girerek birikim yapamamakta ve finansman maliyetleri ¢ok artmaktadir. Faize dayali
yaygin finans sisteminin olumsuzluklar1 karsisinda bir altenatif olarak faizsiz finansman
sistemleri bulunmaktadir.?® S6z konusu alternatif finansmani saglayan sistemlerden biri de
tezin konusunu olusturan tasarruf finansman sistemidir. Alternatif faizsiz finansman
sistemlerinin diger finansman modellerine gore maliyet ve kar getirme potansiyeli
bakimindan farkli 6zellikleri bulunmakta olup, miisteri ve sirket bakimindan ayri ayri

degerlendirilmesi gerekmektedir.

Miisteri agisindan bakildiginda konut, tasit veya c¢atili isyeri almak isteyen bir kisi
maliyetini kargilamak amaciyla finansman kullanacagi zaman ilk 6nce banka araciligiyla
kullanilan finansmanin m1 yoksa finansman sirketi tarafindan kullandirilan finansmanin mi
daha karli oldugunu arastirmasi gerekmektedir. Bu konuya yonelik Akpolat bankalar ile
tasarruf finansman sgirketlerinin hangisinin finansman kullandirmada daha avantajh
oldugunu veriler ile degerlendirmis olup, tezin yazildigi tarih itibariyle belirlenen kredi faiz
oranlari, konut enflasyon oranlari ve kira tutarlar1 géz oniine alindiginda tasarruf finansman
sisteminin, bankaya gore miisteri agisindan daha avantajli oldugu tespit edilmistir.2* Ancak
glinlimiizdeki enflasyonist ortam diisiintildiiglinde, miisterinin birikimlerinin degerini
yitiriyor olmasi nedeniyle maliyet ve karlilik degerlendirmesinin gilincel olarak

yapildiginda farkli bir sonucun ¢ikacagi degerlendirilmektedir.

Sirket agisindan bakildiginda ise Okur/ Kurt’a gore teknik olarak riskin miisteriler

tarafindan tistleniliyor olmasi1 ve miisterilerin getiri beklentisinin bulunmamasi nedeniyle

28 Mustafa Okur/ Ozgiir Catikkas /Mehmet Ersoy, “Bir Golge Bankacilik Uygulamasi Olarak
Gayrimenkul Finansmaninda Alternatif Bir Faizsiz Finansman Modeli: Ipotege Dayali Paylagimli
Faizsiz Finansman Modeli” Isletme Arastirmalar: Dergisi,10/4, (Kasim 2018), 394.

24 Oguz Mustafa Akpolat, “Konut Satin Alma Maliyet Analizleri:Bankalar-Katilim Bankalari-

Elbirligi Sistemi Karsilastirmasi1” (Tokat: Gaziosmanpasa Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii,
Yiiksek Lisans, 2018), 82-84.
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tasarruf finansman sisteminin geleneksel finans sisteminden daha avantajli oldugu kabul

edilmistir.?®

Tasarruf finansman sisteminde bankacilik sisteminden farkli olarak kredi puani,
gelir diizeyi gibi kriterlerin olmamasi, bankalardaki 6deme yapisina gore daha rahat ddeme
plan1 yapilabiliyor olmasi, faizsiz finansman esaslarina dayali finansman kullandirmasi,
diisiik miktarli 6demelerle konut ve tasit sahibi olunabilmesi ve bankadan kredi alamayan
kisilerin sisteme kolayca dahil olabilmesi gibi sebepler tasarruf finansman sistemini daha

cazip hale getirmektedir.?®

Bunun disinda tasarruf finansman sisteminin olumlu yonlerinin yaninda olumsuz
yonleri de bulunmaktadir. Enflasyon karsisinda miisteri birikimlerinin zamanla deger
kaybetmesi, yani miisteriye tahsisat ddemesi yapilincaya kadar konut ya da tasitin piyasa
fiyatinin yiikselmesi, yapilan tasarruflarin devlettin giivencesi altinda olmamasi, kanuni
altyapisinin yeni olmasindan kaynakli olarak uygulamada teknik ve hukuki konularda

bosluklarin bulunmasi sistemin olumsuzluklarini teskil etmektedir.

Ayrica, Tirkiye’de tasarruf finansman sektorii ve dini referanslar arasinda direkt
bir iligkinin olmadigi; fakat dolayli bir iliskinin oldugu diistiniilmelidir. Soyle ki faiz
oranlarinin yiiksek olmasi, dolayisiyla maliyetin artmasi ve finansmana ulagma imkaninin
da kisithh olmasi gibi ekonomik kosullar tasarruf finansman sistemine olan talebi
arttirmaktadir. Tasarruf finansman sisteminin tali talep edilme nedenleri olarak ise; dini
saikler, maliyetinin daha az olmasi, makul taksit miktarlar1 ile 6deme imkani sunulmasi

sayilabilir.?’

Netice olarak, tasarruf finansman, sistemin isleyisindeki aksakliklarin giderilmesi,
uygulamadaki farkliliklarin standardize edilmesi, kuruluslara olan giivensizlik duygusunun
giderilmesi ve miisterilerin haklarmin korunmasi amaciyla 17/02/2021 tarihinde kabul
edilen 7292 sayili Kanun kapsaminda “6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve

Finansman Sirketleri Kanunu”nda 6ngorilen degisiklik ile “Tasarruf Finansman” modeli

5 Mustafa Okur/ Giilsah Dogan Kurt, “Gayrimenkul Finansmaninda Katilim Bankaciligi Igin
Alternatif Bir Finansman Modeli: Ipotege Dayal1 Paylasimli Faizsiz Finansman Modeli”, Global
Journal of Economics and Business Studies, 8/16, (Ocak 2020), 217.

26 Oztiirk, Tiirk Hukukunda ve Islam Hukukunda T asarruf Finansman Sozlesmesi, 29-30.

27 Cetin, “Yeni Alternatif Finansman Modeli: Tasarruf Finansman Sektérii Icin Oneriler”, 76.
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mevzuatimiza dahil olmustur.?® Yapilan diizenleme ile tasarruf finansman sistemi, 2021

yilinda kurumsal nitelik kazanmastir.

1.4. Tasarruf Finansman Sisteminin isleyisi

Tasarruf finansman sistemi, Onceden kararlastirilan veya cekilis ile belirlenen
vadeye kadar miisterinin tasarruf etmesi karsiliginda; konut, tasit veya catili is yeri
edinilmesine yonelik finansman kullandirilmas: faaliyetidir. Diger taraftan tasarruf
finansman sistemi, miisterilerden toplanan paralarin, miisterilere 6diing olarak tahsis
edildigi bir havuzdur.?® Tasarruf finansman sistemini diger finansman yo6ntemlerinden

ayiran en temel 6zellik ise finansman saglamanin tasarruf etme sartina bagl olmasidir.*

7292 sayili Kanun ile 6361 sayili Kanun’un 3’iincii maddesine eklenen (1) bendine
gore tasarruf finansman faaliyeti; “bir sozlesme kapsaminda onceden belirlenmis
kosullarin gerceklesmesi sartiyla konut, catili is yeri veya tasitin edinimi igin faizsiz
finansman esaslarina gore belirli bir siire tasarruf edilmesi, miisterilere finansman

kullandiriimasi ve toplanan tasarruflarin yonetimi” anlamina gelmektedir.

Tasarruf finansman faaliyeti; sisteme katilanlarin birikim ve tasarruflarini bir araya
getirmek suretiyle, belirli bir amaca hizmet eden ihtiyaclarini karsilamak i¢in sermaye
sorununa ¢Oziim (reten bir finansal aracilik yontemi olarak da tanimlanmaktadir.3! Bu
faaliyet, sosyal hayatta fona ihtiya¢ duyanlarin yakin g¢evreleri tarafindan gelistirilen

¢dziimlerin ticAri kurumsallasmasi olarak goriilebilir. 32

Tasarruf finansman sistemine dahil olunabilmesi i¢in oncelikle taraflarin tasarruf
finansman sozlesmesini imzalamas1 gerekmektedir. Tasarruf finansman sézlesmesi, 6361
Sayili Kanun’un 39/A maddesinde, “belirli bir tasarruf tutari ve donemine bagli olarak
Onceden belirlenmis kosullarin ger¢eklesmesi sartiyla konut, catili is yeri veya tasit edinimi

icin miigteriye finansman kullanma hakki veren, sirkete ise miisteriye ait birikmis tasarruf

28 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 443.

2 Glerci, “Tasarruf Finansman Anonim Sirketlerinin Hukuku Yapisi, Faaliyetleri ve Bu
Sirketlerde Menfaat Sahiplerinin Korunmasi”,1004.

% Murat Ergiiven/ Feridun Kaya, "Konut Finansmaninda Elbirligi Sistemi: Miisterilerin Elbirligi
Sistemi Tercih Nedenleri Uzerine Bir Arastirma", Kastamonu Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler
Fakultesi Dergisi, 13/3, (Temmuz 2016), 36.

8L Ozturk, Tiirk Hukukunda ve Islam Hukukunda T asar.ruf F inansman So"zl@mesi, 4].

32 Murat Erguven, Tasarrufa Dayali Finans Sistemi I¢in Islami Finans Ilkelerine Uygun Model
Onerisi, (Istanbul: Sabahattin Zaim Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yiiksek Lisans, 2021),
18-19.

12



tutarint yonetme, geri 6deme ve finansman kullandirma yiikiimliiliigii ile organizasyon
ticreti alma hakki veren, faizsiz finansman esaslarina gorve diizenlenen sézlesme” seklinde
diizenlenmistir. Ayrica tasarruf finansman sdzlesmelerine iliskin Yonetmelik’te de
diizenlemelere yer verilmis olup, tasarruf finansman s6zlesmesinin taraflarindan biri

miisteri diger tarafi ise tasarruf finansman sirketidir.

6361 sayili Kanun’un 39/A maddesinin gerekcesinde ise sézlesmenin taraflarindan
biri olan tasarruf finansman sirketlerinin iki hizmetinden bahsedilmektedir. Bunlardan ilki,
tasarruf finansman sistemine dahil olmak isteyenleri bir araya getirmek ve sozlesme
kapsamindaki tasarruf ve finansman donemlerini belirlemek seklindeki organizasyon

faaliyetidir. Digeri de tasarruflarin yonetilmesidir.*®

Tasarruf finansman sirketlerinin sundugu yukarida agiklanan hizmetlere karsilik
misterilerin 6deyecekleri bir bedel de s6z konusu olmaktadir. Kanun koyucu bu iicreti
organizasyon ticreti olarak tamimlayip “fasarruf finansman faaliyeti ve tasarruf fon
havuzunun yoénetimi karsiliginda odeyecekleri tutar” seklinde belirlemistir. Bu itibarla
6361 sayili Kanun’un 39/A maddesinin besinci fikrast ve YOnetmelik’in 16 nc1 maddesinin
dordiincii fikrasi hiikimleri uyarinca s6zlesmelerin asgari unsurlarindan biri organizasyon
Ucretidir. Tasarruf finansman sirketleri ile miisterileri, sdzlesme ile tasarruf finansman

faaliyeti kapsaminda alinmasi gereken Uicret {izerinde anlasmak zorundadirlar.3*

Tasarruf finansman s6zlesmesi uyarinca miisterilerden alinan finansmanlar tasarruf
fon havuzunda toplanmaktadir. S6z konusu fon havuzundaki birikim, girket tarafindan 6361
sayil1 Kanun’un 39/B ve Yonetmelik’in 23’{incii maddelerine gore faizsiz yatirim araglari
ile yonetilmelidir. Faizsiz yatirim araclarindan elde edilen gelir ise tasarruf finansman
sozlesmelerinde kararlastirilmis ise miisterinin birikimlerine eklenirken, sozlesmede

kararlastirilmamigsa tasarruf fonu iginde ihtiyat fonu olarak kalmaktadir.%

Yonetmelik’in 23’{incii maddesi ile tasarruf fon havuzunun degerlendirilebilecegi

araclar belirtilmis olup, getirilerin miisterilere verilmesi veya ihtiyat fonuna aktarilmasi

8 Fatma Benun Hurma, 6136 sayii Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf
Finansman Sirketleri Kanunu Kapsaminda Tasarruf Finansman Sézlesmeleri (Istanbul: Bahgesehir
Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiist, Yiksek Lisans Tezi, 2022), 47.

% Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 447.

% Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 446.
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mecburi tutulmustur. Yani tasarruf finansman sirketi tasarruf fon havuzunu istedigi gibi

kullanma hakkina sahip olmadig1 gibi gelirlerinden de yararlanamamaktadir.*®

Finansman kullandirilmaya ise, tasarruf finansman sisteminde tahsisat denilmekte
olup, 6361 sayili Kanun’un 3’{incii maddesinin k bendine gore tahsisatin tanim1 “tasarruf
finansman sozlesmesi uyarinca, tahsisata hak kazanilmasina iliskin kosullarin yerine
Qelmesi sarti ile miisterinin tasarruf birikimlerinin ve sozlesme kapsaminda taahhiit edilen
finansman tutarinin miisterinin, miras¢isinin veya vekilinin konut edinmesi amaciyla satic
konumundaki iigtincii kigilere hesaben 6denmesi”dir. Boylelikle, tahsisatin sadece tasarruf
etme sartina bagli olmadigi, bu sarta ek olarak s6zlesmede yer alan yazili ylikiimliiliiklerin
yerine getirilmesinin de gerekli oldugu, “buna hak kazanilmasina iliskin kosullarin yerine

getirilmesi” ifadesi ile hiikiim altina alinmistir.

6361 sayili Kanun’un 39/A maddesinin birinci fikrasi geregince tahsisat, misterinin
tasarruf tutart ve sirketin misteriye kullandirdigi finansman tutarindan olusmaktadir.
Sirketin tahsisat 6demelerini yapabilmesine dair Yonetmelik’in 21’inci maddesinin ikinci

fikrasi ve 21’inci maddesinin dordiincii fikrasi hiikiimleri ile baz1 sinirlamalar getirilmistir.
Bu kapsamda, Yonetmelik’in 21’inci maddesinin ikinci fikras,
“Sirketlerin tahsisat odemesi yapabilmesi i¢in;

a) Miisteri bazli sozlesmelerde, sozlesme tutarimin yiizde kirki kadar tasarruf yapimasi

ve ongoriilen sézlesme siiresinin yiizde kirkina ulasiimast,

b) Cekilisli sozlesmelerde, heniiz ¢ekiliste ¢ikmayan miisterilere yapilacak tahsisat
odemelerinde, odeme yapilacak tarih itibarryla grubun sézlesme tutarlari toplammin yiizde kirk:
kadar bir tutarin sirketin tasarruf fon havuzu hesabinda toplanmasi ve grubun toplam siiresinin

en az yiizde kirkinin tamamlanmis olmasi, zorunludur.” hilkmiinii, dordiincii fikrasi ise,

“Cekilisli sozlesmelerde miisteriler, c¢ekilis grubuna girdigi tarihten itibaren bes ay

gecmeden ve bes tasarruf odemesi yapmadan tahsisat odemesi alamaz.” hikmand amirdir,

Tasarruf finansman sisteminde tahsisat tarihinin belirlenmesi iki farkli sekilde
yapilmaktadir. Birincisi ¢ekiligsiz yani miisteri bazli bireysel sistem olup, miisteri vade
ortasina kadar sirket biinyesinde tasarruf yapmaktadir. Vade ortasina gelindiginde ise

miigteri finansmani1 elde etmekte ve kalan tutar iizerinden taksitler halinde 6deme

% Hurma, 6136 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu Kapsaminda Tasarruf Finansman Sozlesmeleri, 75.
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yapilmaktadir.®” Ikincisi ise gekilisli sistem olup, cekilissiz sistemden farkli olarak
miisteriye ddenecek finansmanin tarihi g¢ekilisle belirlenmektedir.®® Belirlenen vade
sayisina gore gruplar olusturulmaktadir. Grup, tasarruf finansman sirketleri tarafindan
olusturulan ve miisterilerin tasarruf finansman sistemine dahil olurken belirledikleri
finansman miktar1 ile tasarruf tutarlarma gore katildiklar1 topluluktur. Gruplarda
katilimcilarin aylik tasarruflarinin esit miktarda olmasi gerekmemekte olup, gruptaki
kisilerin aylik taksit 0demeleri farklilik arz edebilmektedir. Bu sistemde gruplarin

olusturulmasindaki asil amag¢ miisterilerin tahsisat asamalarini belirlemektir.

Tahsisat isleminin yapilmasi ile birlikte ise finansman donemine gecilmekte,
miisteri tarafindan s6zlesmede belirlenilen tutar ile tasarruf tutar1 arasindaki fark sirkete

geri 6denmektedir.

1.5. Tasarruf Finansman Faaliyetinin Asamalar:

Tasarruf finansman faaliyetinin tasarruf donemi ve finansman donemi olarak iki

ayr1 agsamasi bulunmaktadir.

1.5.1. Tasarruf D6nemi

Tasarruf donemi; miisterinin, finansman kullanimina kadar olan doénemde
sozlesmede kararlagtirilan birikim tutarlarim1 finansman sirketine 6dedigi asama olarak
tanimlanmaktadir. Zira bu agsama tasarruf finansman faaliyetinde zorunlu ve ilk asamadir.
Bu asama tamamlanmaksizin tahsisat asamasina gecilemez. Bu itibarla 6361 sayili
Kanun’da miisteriye, finansman kullandirilmasi belirli bir siire tasarruf edilmesi sartina

baglanmis olup, dénem sonunda finansmana hak kazanilacag: diizenlenmistir.

Tasarruf finansman sisteminde bireysel tasarruf veya cekilisli grup tasarrufu
yapilmaktadir. Bireysel tasarruf kapsaminda belirli bir vadeye kadar para yatirilmakta,
cekiligli tasarruflar kapsaminda da, pesinatli veya pesinatsiz olarak olusturulan gruplar

icerisinde ¢ekilis yapilmak suretiyle tasarruf désnemleri belirlenmektedir. *°

87 Ozturk, Tiirk Hukukunda ve Islam Hukukunda T asarruf Finansman Sozlesmesi, 42.

%8 (Cetin, “Yeni Alternatif Finansman Modeli: Tasarruf Finansman Sektérii Icin Oneriler”, 77.

39 Azize Yildinim, Konut Edinmeye Yonelik Tasarruf Finansman Sozlesmesi, (Kocaeli: Kocaeli
Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitusu, Yuksek Lisans Tezi, 2021), 14.

40 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 445.

15



Tasarruf finansman sézlesmesi veya sozlesmeye ek olarak hazirlanilan 6deme plani,
tasarruf doneminde 6denmesi gereken aylik birikim miktar ile tasarruf doneminin siiresini

igermelidir. ** Ayrica aylik birikim miktar ve tasarruf siiresi tercihe gére belirlenebilir.

1.5.2. Finansman Ddnemi

Yonetmelik’in 3’iincii maddesinde finansman donemi, ‘“Tasarruf finansman
sozlesmesi kapsaminda miisterinin konut, ¢atili ig yeri veya tasit edinimini saglamak iizere
tahsisatini aldigi tarihten sozlegsmenin sonuna kadar gegen dénem ™ olarak tanimlanis olup,
tasarruf doneminin sona ermesiyle birlikte sirket tahsisati gergeklestirerek miisterilere

finansman 6demelerini yapmakla sorumludur.

Yukarida da belirtildigi lizere, 6361 sayili Kanun’un “7animlar” kisminin 3’iincii
maddesinin birinci fikrasinda, tahsisat tanimlanmis olup, kanun koyucu tahsisatin tek
basina tasarruf etme sartina baghh olmadigini, ayni zamanda s6zlesmede yazili
yukiimliiliiklerin de yerine getirilmesinin gerekli oldugunu “buna hak kazanilmasina

iliskin kosullarin yerine getirilmesi” ibaresi ile hiikiim altia almistir.*?

Tahsisat 6demesi kural olarak miisteriye yapilmaktadir. Fakat miisterinin 6liimi
halinde kiilli halefiyet ilkesi geregince 6lenin mirasgilarina da 6deme yapilmaktadir. Ayrica
miisterinin talebi olmasi halinde yetkili temsilcisine, vekiline veya li¢iincii kisiye de tahsisat

odemesi yapilabilir.*®

Borglar hukukuna gore, borglu tarafindan borg iligkisine uygun olarak ifasi 6nerilen
edimin, alacakli tarafindan hakli sebep gosterilmeksizin kabul edilmemesi halinde, alacakl
taraf temerriide diismiis sayilir.** Bu agiklamalar cercevesinde tasarruf finansman
sisteminde tasarruf finansman sirketi tahsisat 6demesini yapmak istedigi anda kural olarak
miisteri, 6demeyi kabul etme borcu altindadir. Fakat miisteri konutu, ¢atili ig yerini veya
tasiti, tahsisat 6deme zamani geldigi halde temin edememis ise 6361 sayili Kanun’un 39/A
maddesinin dordiincii fikrasina gore tahsisatin ertelenmesini isteyebilir. Erteleme
durumunda ise miisterinin sézlesme iliskisi kapsamindaki hak ve yiikiimliiliikleri sakli

tutulmaktadir.

1 Hurma, 6136 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu Kapsaminda Tasarruf Finansman Sozlesmeleri, 39.

42 Hurma, 6136 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu Kapsaminda Tasarruf Finansman Sozlesmeleri, 39-40.

B Yildinm, Konut Edinmeye Yonelik Tasarruf Finansman Sozlesmesi, 15-16.

4 Ahmet Kiligoglu, Bor¢lar Hukuk Genel Hukiimler, (Ankara: Turhan Kitabevi, 2020),851.
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Tim bu izah edilen agiklamalar 1s18inda miisterinin tahsisat 6demesini kabul
etmemesi veya tahsisat 6demesinin ertelenmesini talep etmesi alacakli temerriidiinii

olusturmayacaktir.*®

Tahsisatin yapilmasi ile birlikte finansman donemi baslamaktadir. Bu donem hem
miisterinin finansmani elde ettigi hem de sartlar1 var ise tasarrufunu asan kismini sirkete
odemeye basladigi an1 kapsamaktadir.*® Dolayisiyla finansman déneminde sirkete yapilan

O0demelere finansman geri 6demesi denilmektedir.

Miisteri sozlesme ile belirlenmis olan 6deme takvimine gore finansman geri 6deme
borcunu yerine getirmekle yiikiimliidiir.*” Dolayisiyla miisterinin borcu, takvime gore

yapilan donemsel edimli borg¢ olarak tanimlanmaktadir.

6361 sayili Kanun’da ve Yonetmelik’te temerriide iliskin ayrintili bir diizenleme
yapilmamistir. 6361 sayili Kanun’un 39/A maddesinin besinci fikrast ve Yonetmelik’in
16°’nc1 maddesinin dordiincii fikras: hiikiimleri ile taraflarin temerriidiine dair hiikiimlerin
sozlesmede diizenlenmesi gerektigi hiikiim altina alinmistir. Miisteri, geri 6demede 6deme
takvimine gore siiresi icinde 6deme yapmamasi halinde TBK’nin ilgili hiikiimleri

cergevesinde temerriide diismiis sayilmalidir.

Tasarruf finansman soézlesmesindeki hiikiimler taraflar arasindaki finansman
donemine iliskin uyusmazligi ¢cozmek icin yetersiz kalirsa 6361 sayili Kanun ve
Yonetmelik hiikiimlerine, s6z konusu hiikiimler de uyusmazligi ¢ézmeye yetmiyor ise
misteri ve tasarruf finansman sirketi arasindaki iliskiye gore, TBK, TKHK veya TTK nin

genel veya 6zel hiikiimlerine dogrudan veya kiyas yolu ile basvurulmas1 gerekir.*®

2. Tasarruf Finansman Sézlesmesinin Tanimi, Unsurlari, Ozellikleri, Konusu,
Hukuki Niteligi ve Taraflarn
2.1. Tasarruf Finansman Soézlesmesinin Tanimi

Tasarruf finansman sézlesmesi, 6361 Sayili Kanun’un 39/A maddesinde,

“belirli bir tasarruf tutari ve donemine bagl olarak onceden belirlenmis kosullarin

gerceklesmesi sartryla konut, ¢atili is yeri veya tasit edinimi icin miisteriye finansman kullanma

4 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 452.
4 Yildinnm, Konut Edinmeye Yonelik Tasarruf Finansman Sézlesmesi, 14.
4 Yildinm, Konut Edinmeye Yonelik Tasarruf Finansman Sozlesmesi, 15.
8 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 452.
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hakki veren, sirkete ise miisteriye ait birikmig tasarruf tutarini yonetme, geri 6deme ve finansman
kullandirma yiikiimliiliigii ile organizasyon iicreti alma hakki veren, faizsiz finansman esaslarina

gore diizenlenen sozlesme”

seklinde aciklanmistir. Ayrica tasarruf finansman sozlesmelerinin uygulamasina iliskin

olarak Yonetmelik’te de diizenlemelere yer verilmistir.

Tasarruf finansman sézlesmeleri, miisterilerin birikimlerinin kullanilmasi suretiyle
finansmana kavusmalarin1 saglamaktadir. S6zlesme kapsaminda miisteri, zorunlu olarak
tasarruf etme ve elde ettigi tasarruflar1 tasarruf finansman sirketine verme borcunu
iistlenmektedir. Tasarruf finansman sirketi de miisterinin sdzlesmedeki kosullar
cergevesinde tasarruflarini vermesi iizerine bu tasarruflart yonetmek ve miisteriye
finansman saglamakla ytikiimliidiir. Dolayisiyla s6zlesmedeki edimler tasarruf etme ve elde

edilen tasarruflar karsisinda finansman kullandirmay1 igermektedir.

Hukuk sistemimizde sOzlesmelerin kurulabilmesi igin taraflarin irade
aciklamalarinin s6zlesmenin asgari unsurlarini kapsamasi gerekmektedir. Asgari unsurlar
objektif esasli unsurlar olup, sézlesmede zorunlu olarak bulunmasi gereken unsurlardir.*®
Taraflarin kanunda yer alan objektif unsurlar tizerinde anlagsmis olmas1 gereklidir, aksi
halde s6zlesme kurulmus sayilmaz. Tasarruf finansman sézlesmesinin kurulabilmesi i¢in,
objektif esasli unsurlara iliskin olarak taraflarin birbirine uygun ve karsilikli irade

beyanlarinin bulunmasi gerekir. >
2.2. Tasarruf Finansman Sé6zlesmesinin Unsurlar

Tasarruf finansman sozlesmesinin 6361 sayili Kanun’da yer alan tanimi
cergevesinde objektif esaslt unsurlar1 agagida basliklar halinde incelenmistir.

2.2.1. Taraflarin Karsihikli Anlasmasi

6361 Sayili Kanun’un 39/A maddesinin birinci fikrasina gore tasarruf finansman
sOzlesmesinin iki tarafi bulunmaktadir. Bunlardan birincisi tasarruf finansman sirketi,

digeri ise miisteridir. Dolayisiyla taraflarin karsilikli ve birbirlerine uygun irade beyanlari

4 M. Kemal Oguzman ve M. Turgut Oz, Borglar Hukuku Genel Hikimler (Istanbul: Vedat
Yayincilik, 2017),75.

50 Necip Kocayusufpasaoglu vd. , Borglar Hukuk Genel Hikiimler, (Istanbul: Filiz Kitabevi), 2017,
95. ; Gokhan Antalya, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, (Istanbul: Beta Yayinlar1), 2012, 76.
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ile sozlesme kurulur. Ancak sézlesme iliskisine, edinilmek istenilen seyin saticisi dahil
degildir.

Yonetmelik’in 3’iincli maddesinin birinci fikrasinin g bendine gore miisteri,
“tasarruf finansman sozlesmesini imzalayan ger¢ek veya tiizel kisi”” olarak tanimlanmustir.
6361 Sayili Kanun’un 39/A maddesinin besinci fikrasinda ve Yonetmelik’in 16°nc1
maddesinin dérdiincii fikrasinda tasarruf finansman sézlesmesinde asgari olarak bulunmasi

gereken unsurlar sayilmistir. Yonetmelik’in 16’ nc1 maddesinin dordiincii fikrasina gore;

“... Konut, ¢catili isyeri veya tasit olarak belirlenmis finansman konusuna, Sézlesmenin
tutarina, asgari tasarruf oranina, finansman tutarina, varsa finansman maliyetine ve toplam geri
odeme tutarina, Tasarruf donemi ile finansman donemi vadeleri, ongoriilen tahsisat tarihi ve
finansman geri odeme tarihlerine, Finansman tarihi itibaryla finansman donemi igin talep
edilmesi ongoriilen teminatlara, Tasarruf doénemi Odemeleri ile finansman doénemi geri
odemelerinin durdurulmasi veya ertelenmesi ile sozlesme tutarimin degistirilmesine iliskin
sartlara, Sozlesmenin devrine ve veraset yoluyla intikaline, Organizasyon iicreti ve
kullandirdacak finansmana iliskin teminatin degerleme iicreti ile diger masraf kalemlerine ve
bunlara iligkin oran ve tutarlara, Varsa tasarruf donemi i¢in miisteriye saglanacak getiriye,
Tahsisat 6demesinin yapilmasi igin gerekli sartlara ve ddeme sirasimin belirlenme yontemi ve
kurallarina, Sozlesmenin sona erme sartlarina ve hukuki sonuglarina, Sézlesmenin herhangi bir
nedenle sona ermesi halinde miisteriye iade edilecek tutarin iade siiresi ve sartlarina,
Kullandirilacak finansmana iliskin sigorta politikasina, sigortalanacak tutara, miisteri tarafindan
odenecek sigorta primine ve miigterinin mevcut sigorta policelerinin kabul sartlarina, Sozlesme
kapsaminda taraflarin temerriide diismesine, Tasarruf donemindeki édemelerin yapilmamasinin
taraflar bakimindan hukuki sonuglarina, Sozlesmeden cayma ve fesih haklarina, Taraflarin diger
hak ve yiikiimliiliiklerine, Uyusmazlik halinde yetkili olan tiiketici hakem heyeti veya
mahkemeye...”

sOzlesmede yer verilmelidir. Dolayisiyla s6zlesmede yer alan bu unsurlar tizerinde miisteri
ve tasarruf finansman sirketinin anlagsmasi gerekir.
2.2.2. Organizasyon Ucretinin Odenmesi

6361 sayili Kanun’un “Tamimlar” bashginda organizasyon ficretinin tanimi

yapilmis olup, organizasyon {icreti miisterinin asli edim ylikiimliiliigiinii olugturmaktadir.

Tasarruf finansman sirketleri, misteri adina ve hesabina yiiriittigli tasarruf

finansman faaliyetleri karsiliginda organizasyon iicreti almaya hakki kazanir. Dolayisiyla
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tasarruf finansman sozlesmeleri kapsaminda tasarruf finansman sirketlerinin tek alacagi

organizasyon iicretidir. !

6361 Sayili Kanun’un 39/A maddesinin besinci fikrasi ve Yonetmelik’in 16’nc1
maddesinin dordiincii fikrasi hiikiimlerine gore tasarruf finansman sézlesmesinin objektif
esaslt unsurlarindan birisi olarak organizasyon iicreti diizenlenmistir. Dolayistyla tasarruf
finansman s6zlesmesinde taraflar, esasl unsur olan organizasyon ticretini Kararlastirmakla
yiikiimliidiir. Yonetmelik’in 17’nci maddesinin yedinci fikrasina gore tasarruf finansman
sirketleri s6zlesmede kararlastirilan organizasyon Ucreti disinda, miisteriyi borg¢landirict

baskaca talepte bulunamaz.

Ayrica tasarruf finansman s6zlesmesinde miisteriye sunulan organizasyon iicreti ile
ilgili hiikiimlerin BDDK’nin onayladig1 esaslara ve faizsiz finansman ilkelerine uygun

olmas gerekir.>?

2.2.3. Tasarruf Fon Havuzunun Yonetilmesi

Tasarruf fon havuzu, 6361 Sayili Kanun’un 3’Uncii maddesinin birinci fikrasi
uyarinca, tasarruf finansman sirketlerinin “birikmis tasarruf tutarini yonetme ve geri
6deme” yiikiimlilikleri bulunmaktadir. S6z konusu tasarruf fon havuzunun yonetilmesi

yukiimliliigi s6zlesmenin objektif esasli unsurudur.

Tasarruf finansman sézlesmesine gore miisteri tarafindan yapilan tasarruf 6demeleri
tahsisat 6demesi yapilana kadar tasarruf fon havuzunda toplanir. Tasarruf fon havuzunda
biriken varliklar, tasarruf finansman sirketinin kendi hesaplarindaki varliklardan ayridir.
Tasarruf finansman sirketi, tasarruf fon havuzunda birikmis olan tasarruflar1t 6361 Sayili
Kanun’un 39/B maddesi ve Yo6netmelik’in 23’iincli maddesine gore faizsiz yatirim araglari
ile yonetmekle ylikiimliidiir. Yatirimlarin tasarruf finansman sirketi tarafindan yonetilmesi
neticesinde elde edilen gelirler, tasarruf finansman soézlesmesinde Ongoriilmiis ise,
miisterinin tasarruflarina eklenir. S6zlesmede miisteriye séz konusu gelirler iizerinden
getiri 6demesi yapilacagi ongdriilmemis ise elde edilen gelirler tasarruf fonu igerisinde

ihtiyat fonu olarak tutulur.®

S1Gulerci, “Tasarruf Finansman Anonim Sirketlerinin Hukuku Yapisi, Faaliyetleri ve Bu Sirketlerde
Menfaat Sahiplerinin Korunmasi”,1027.

52 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 447.

%3 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 446-447.
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2.2.4. Tasarruf Finansman Faaliyeti Sunulmasi

Tasarruf finansman faaliyeti, tasarruf tutarlarinin 6denmeye baslanmasindan,
finansmanin geri 6denmesine kadar, tasarruf finansman sirketi tarafindan ¢esitli islemlerin

yapildig1 organizasyondur.

Tasarruf finansman sdzlesmesinde kararlastirilan vadeler, Yonetmelik’in 22’nci
maddesinin lg¢ilincli fikrasina gore “Tasarruf finansman sozlesmelerinde finansman
doneminin azami vadesi konut ve catili isyeri sozlesmeleri igin yiiz yirmi ayi, tasit
sozlesmeleri igin altmig ay1 asamaz.” Misteri tarafindan yapilacak geri 6demeler de

tasarruf fon havuzunda toplanir.

Tasarruf finansman faaliyeti, tasarruf finansman sirketinin borglari kisminda

detaylari ile ele alinacaktir.

2.2.5. Miisteriye Finansman Kullandirilmasi

Miisteri, belirli tasarruf donemi siiresine ulasamaz ve sdzlesmede belirlenen sartlari
da saglayamaz ise finansman kullanmaya hak kazanamaz. Mezkur sartlar ise,
Yonetmelik’in 15’inci maddesi ile ortaya konulan “genel faaliyet ilkeleri dokiimaninda”™

belirlenmistir.

Yukarida da deginildigi lizere, tasarruf finansman faaliyetinin konusu konut, catili
1§ yeri veya tasit olmak iizere sinirlandirilmistir. Bunlar haricinde bagka bir edim konusu
icin tasarruf finansman sirketlerine bagvuru yapilamaz. Bu nedenle tasarruf finansman
faaliyetini diger finansman faaliyetlerinden ayiran en temel unsurlardan birisi, tasarruf
donemine ve bu dénem igerisinde yapilan birikimlere gore finansman elde etme hakkinin

dogmasidir.

2.3. Tasarruf Finansman Sézlesmesinin Ozellikleri

Bu boliimde tasarruf finansman sozlesmesinin 6zellikleri Turk Borglar Hukuku

gercevesinde incelenecektir.

2.3.1. Tam Iki Tarafa Borg¢ Yiikleyen Bir Sézlesme Olmasi

Iki tarafa borg yiikleyen sozlesmeler kendi igerisinde eksik iki tarafa borg yiikleyen

ve tam iki tarafa borg yiikleyen sdzlesmeler olarak ikiye ayrilmaktadir.
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Tam iki tarafa borg ylikleyen sézlesmelerde, taraflarin karsilikli olan edimleri asli
edim niteligi tasimaktadir.>* Bununla birlikte eksik iki tarafa borg yiikleyen sozlesmelerde
borg iligkisinin taraflarindan birinin belirli kosullarin olusmasi durumunda asli edim sahibi
oldugu ya da karsilikli borg iliskisindeki bir tarafin ediminin asli edimi tamamlayict

nitelikte oldugu sozlesmelerdir.>

Tam iki tarafa borg yiikleyen s6zlesmelere bakildiginda taraflardan herhangi birinin
borcunun, diger tarafin borcunun karsiligini ve sebebini olusturdugu gériiliir.>® Tam iki
tarafa bor¢ ylikleyen sozlesmelerdeki, karsiliklilik esasinin soézlesme taraflarinin
iradelerine dayanmasi zorunludur.®’ Ayrica taraflarin edimleri arasindaki karsiliklilik ilkesi
tam iki tarafa borg yiikleyen sozlesmelerin en 6nemli ilkesini olusturmaktadir.>® Eksik iki
tarafa borg yiikleyen sézlesmelerde diger sozlesmelerden farkli olarak taraflarin ytiklendigi
edimlerin birbirleriyle degistirilmesi s6z konusu olmay1p, s6zlesmenin taraflarindan sadece
biri her zaman borg¢ altina girerken diger taraf ise bazi sartlar gergeklesir ise borg altina
girmektedir.>® Tasarruf finansman sozlesmesi asli edimlerine gore; tasarruf finansman
sitketinin finansman kullandirmasi, finansman faaliyetinde bulunmasi ve tasarruf fon
havuzunu yonetmesi, miisterinin ise organizasyon tiicreti ddemesi karsisinda sozlesmede
taraflarin edimleri karsilikli olarak asli edim icerdiginden tam iki tarafa borg yiikleyen

s0zlesme niteligindedir.

2.3.2. Siirekli Edimli Bir Sozlesme Olmasi

[fa siiresine gore sdzlesme cesitleri ani sézlesmeler, donemli ve siirekli sozlesmeler
olarak tige ayrilmaktadir. Ani sézlesmeler, borglu tarafin tek davranisiyla edimini ifa ettigi
sozlesmelerdir.®® Bor¢lunun borcunu tek seferde ifa etme yiikiimliiliigiiniin olmadig1 ve bu
borcu belirli donemlerde ifa etmeyi bor¢landigi sdzlesmelere konu edimler, donemsel edim

olarak tanimlanmaktadir.?? S6z konusu donemsel edimler siklikla siirekli edimlerle

% Mehmet Ayan, Borclar Hukuku (Genel Hikumler), (Ankara: Seckin Yayincilik, 2016), 155.

5% Oguzman / M. Turgut Oz, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, 334.

% Fikret Eren, Borglar Hukuku Genel Hukimler,( Ankara: Yetkin Yayinlari, 2020), 223.

 Hatice Esra Saltoglu Arap, “Tam Iki Tarafa Bor¢ Yiikleyen Sozlesmelerde Borglunun
Temerr(di,” (Ankara: Cankaya Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitusu, Yiksek Lisans Tezi, 2018),
5.

% Antalya, Bor¢lar Hukuku Genel Hikimler,153.

% Oguzman/ Oz, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, 265.

60 Eren, Borclar Hukuku Genel Hikimler,225.

61 Kiligoglu, Borglar Hukuku Genel Hikumler, 9.
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karistirlsa da mahiyeti itibariyla ani ve siirekli edimlerin arasinda konumlanmaktadir.%?
Donemsel edimli s6zlesmelerden bahsedilebilmesi i¢in borcun biitiiniiniin tek seferde
ddenmesinin borg iliskisinin niteligine aykirilik teskil etmesi gerekir.%® Siirekli edimli
sozlesmeler, bor¢lunun sézlesme siiresi boyunca devamli ve araliksiz olarak borcunu ifa

ettigi sozlesmelerdir. %

Tim bu hukuki agiklamalar 1s18inda; sozlesmenin taraflarinin asli edim
yukiimliiliigiinii yerine getirmesi sonrasinda sézlesme sonlantyor ise ani edimli sdzlesme,
sayet asli edim ylkimliligiinin belirli zaman igerisinde devamli ve kesintisiz olarak
yerine getirilmesi s6z konusu ise siirekli edimli s6zlesme soz konusudur. Tasarruf
finansman s6zlesmeleri miisterinin, alacagi tahsisat1 geri 6demeyi bor¢lanmasi ve bu borcu

uzun vadeli sekilde ifa etmesi nedeniyle siirekli edimli sézlesme niteligi tasimaktadir.®

2.3.3. Ruzai Bir Sozlesme Olmasi

Borclar hukukunda s6zlesmenin kurulabilmesi igin taraf iradelerinin s6zlesmenin
esasli unsurlarinda karsilikli ve birbirine uygun olmasi gerekir. Diger sézlesmelerde oldugu
gibi tasarruf finansman so6zlesmesinde de taraflarin karsilikli anlagsmasi s6z konusu

oldugundan rizaya dayanan bir sdzlesmedir.

Yonetmelik’in 16’nc1 maddesinin ikinci fikrasina gore; tasarruf finansman
sozlesmesi, BDDK’nin uygun goriisii iizerine FKB tarafindan ortaya konulan bir ¢ergeve
sOzlesmedir. Miisteri, 6361 sayili Kanun ve Yonetmelik’te belirtilen asgari unsurlari
barindiran ve BDDK tarafindan onaylanmis “genel faaliyet ilkeleri dokiimaninda”
aciklanan ana esaslar cercevesinde finansman saglamak konusunda tasarruf finansman

sirketiyle rizai bir s6zlesme kurmaktadir. %

2.4. Tasarruf Finansman So6zlesmesinin Konusu

7292 Sayili Kanun ile yapilan duzenlemeden 6nce uygulamada tasarruf finansman

faaliyetinin konusunu her tirli tasinir ve tasinmaz edinimi olusturmaktaydi. Ancak 6361

62 Saban Kayihan/ Mustafa Unliitepe, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler (Ankara: Seckin Yayncilik,
2018), 30.

68 Pmar Altinok Ormanci, “Siirekli Borg iliskilerinin Hakli Sebeple Feshi,” (Ankara: Ankara
Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Doktora Tezi, 2011), 18. ; Abdulkedirim Yildirim, Turk
Borclar Hukuku Genel Hiukiumler, (Ankara: Adalet Yayinevi),2015,41.

 Murat Dogan /Gokhan Sahan/ Ismail Atamulu, Borglar Hukuku Genel Hukimler Ders
Kitabi,(Ankara: Seckin Yayincilik),2019, 56.

6 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 447.

¢ Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 448.
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Sayil1 Kanun’un 39/A maddesinin birinci fikrasinda yer alan ayrintili diizenleme ile birlikte
tasarruf finansman sozlesmenin konusu siirlandirilmistir. S6z konusu hikim uyarinca
tasarruf finansman s6zlesmesinin konusunu; konut, catili is yeri ve tasit ediniminin finanse

edilmesi olusturmaktadir.

Tasarruf finansman sézlesmesinin konusunu olusturan konutun kanuni tanimi
TBK’da diizenlenmemistir. Tiirk Dil Kurumu’na gére konut “Insanlarin icinde yasadiklar:
ev, apartman vb. yer mesken, ikametgah” seklinde tanimlanmaktadir.®” Doktrinde birgok
yazara gore konut; kisinin barinma ihtiyacin1 temin eden, 6zel hayatin gizliligi hakkinin

korunmasini saglayan ve kisinin sosyal hayatin1 gecirdigi 6zel yapidir.5®

Konut, esasen tasinmaz hukukunun konusudur. Esya hukukunda tasinmaz; bir
yerden bir yere gotiiriilemeyen tasinir haricindeki esyadir.®® TMK’nin 704’iincii maddesi
tasinmaz mulkiyetinin konusunu sinirli olarak saymistir. Tasinmaz midlkiyetinin konusu;
araziler, kat milkiyeti kiitiigiine kayitl bagimsiz bolimler ve tapu kiitiigiine ayr1 sayfaya

kaydedilen bagimsiz surekli haklardir.

Kat mdalkiyeti kiitigiine kayithh bagimsiz bolumler, tasarruf finansman
sozlesmesinin konusunu olusturabilir. Ulkemizde dikey yapilasma yatay yapilasmaya
nazaran daha sik gorulmektedir. Kat mulkiyeti de dikey yapilasmanin bir tiridir. Bu
yiizden kat miilkiyeti tlkemizde sik gorilen bir konut tiridir.”© KMK’nin 1’inci

maddesinin birinci fikrasinda kat mulkiyeti,

“Tamamlanmis bir yapuun kat, daire, is blrosu, dikkan, magaza, mahzen, depo gibi
bolumlerinden ayr: ayri ve bash basina kullanilmaya elverisli olanlar: Uzerinde, o gayrimenkuliin
maliki veya ortak malikleri zarafindan, bu Kanun hukimlerine gore, bagimsiz milkiyet haklar:

kurulabilir.”

seklinde tamimlanmistir. Bagimsiz her bir bolim, kat milkiyeti kiitiigiinde ayr1 sayfaya
kaydedilir. Kat mulkiyeti kiitiigiine kayit edilebilen bagimsiz boltimler, konut olarak

kullanilabilir ve dolayisiyla tasarruf finansman sézlesmesinin konusunu olusturabilir.

7 https://www.tdk.gov.tr, (Erisim 30 Eylil 2023).

68 Siikran Sipka, Aile Konutu /e Iigili Islemlerde Diger Esin Rizas: (TMK m. 194), (Ankara: Beta
Yayincilik, 2004) 72; Sezer Cabri, Konut Finansmani Sézlesmeleri, (Ankara: Oniki Levha
Yayinlar1, 2010,)70; Nurgul Komsuoglu Yilmaz, Gayrimenkul Finansmani, (Ankara: Seckin
Yayincilik, 2018), 31.

69 M. Kemal Oguzman/ Ozer Secili / Saibe Oktay Ozdemir, Esya Hukuku, (Istanbul: Filiz Kitabevi,
2020), 14; Lale Sirmen, Esya Hukuku, (Ankara: Yetkin Yaymcilik, 2021), 11.

0 Cabri, Konut Finansmani Sézlesmeleri, 84.
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Tapu kiitiigiine ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklarin somut bir
varligi olmamasina ragmen tasinmaz mulkiyetinin konusu olmasi, iktisadi ihtiyacglardan
kaynaklanmaktadir.” Bahsi gecen haklar kisiye bagl irtifak haklaridir.”® Irtifak
haklarindan yalnizca Ust hakki tasarruf finansman sézlesmesinin konusu olan konut olmaya
miisaittir.” TMK’nin 726 nc1 maddesi geregince lst hakki, baskasinin miilkiyetine ait bir
arazinin tstunde yahut altinda yap1 insa etme veya arazide bulunan mevcut yapiy1 koruma
yetkisi veren sinirl ayni haktir.”* Aym zamanda madde hikmi geregi (st hakkina
dayamlarak insa edilen yapinin miilkiyeti Gst hakki sahibine ait olmaktadir.” irtifak
hakkinin tasinmaz gibi islem gorebilmesi icin tapuya kaydedilmis olmas1 gerekmektedir.
Tapuya kaydedilebilmesi icin ise irtifak hakkinin bagimsiz ve sirekli olmasi ve ayni
zamanda hak sahibinin talebi gerekmektedir.’® irtifak hakkinin bagimsiz olmasindan
devredilebilir olmas1 anlasilmaktadir.”” Irtifak hakkinin siirekli olmasindan ise TMK’nin
826°nc1 maddesinde siiresiz yahut en az otuz yil i¢in kurulmus olmasi anlasilmaktadir.
Sonug olarak st hakkina dayanarak insa edilen yap1 konut olarak kullanilmaya misait ise
ve ayn1 zamanda Ust hakki bagimsiz ve surekli hak olarak tapuya ayri bir sayfa agilmissa
tek basina hukuki isleme konu olabilir bu durumda tasarruf finansman sozlesmesinin

konusu olabilir.

Yonetmelik’in  4’iinci maddesinin besinci fikrasina gore, “ana sozlesme
taslaginda, konut finansmani faaliyetinin istigal konusu olarak belirtilmesi zorunlu...”
unsur olarak yer almistir. Bunun yaninda tasarruf finansman sirketlerinin yalnizca konut
finansmani ile degil tasit ve catili is yeri finansmani1 da gergeklestirebildigini belirtmek
gerekir. Tasarruf finansman sirketlerinin ana faaliyet konusu haricinde faaliyette bulunmasi

ise yasaktir.’

" Fikret Eren, Mulkiyet Hukuku, (Ankara: Yetkin Yayincilik, 2016), 200; Oguzman/ Seligi/ Oktay
Ozdemir, Esya Hukuku,141.

72 Oguzman/ Selici/ Oktay Ozdemir, Esya Hukuku,183.

73 S, Sulhi Tekinay, Menkul Miilkiyeti Ve Sinirli Ayni Haklar ( istanbul: Filiz Kitabevi, 1994), 57;
Sirmen, Esya Hukuku, 556.

7 Tekinay, Menkul Mlkiyeti Ve Simirli Ayni Haklar, 57; Oguzman/ Selici/ Oktay Ozdemir, Esya
Hukuku, 573; Aydm, Aybay / Huseyin, Hatemi, Esya Hukuku, (Istanbul: Vedat Yayincilik, 2014)
265; Sirmen, Esya Hukuku, 552.

7> Tekinay, Menkul Milkiyeti Ve Simirli Ayni Haklar, 57; Oguzman/ Selici/ Oktay Ozdemir, Esya
Hukuku, 575; Aybay /Hatemi, Esya Hukuku, 266; Sirmen, , Esya Hukuku, 556.

6 Oguzman/ Selici/ Oktay Ozdemir, Esya Hukuku, 187.

" Oguzman/ Selici/ Oktay Ozdemir, Esya Hukuku, 185.

8 Gulerci, “Tasarruf Finansman Anonim Sirketlerinin Hukuku Yapisi, Faaliyetleri ve Bu
Sirketlerde Menfaat Sahiplerinin Korunmasi”,1022.
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Doktrinde is yeri kavrami “Kisinin ticari, sinai, ekonomik, mesleKi faaliyetlerini
yiiriittiigii ya da mesleginin icrasina hizmet eden mekdn” olarak ifade edilmistir.”® Catil1 is
yeri kavrami ise TBK’da 339 ve devami1 maddelerinde yer alan “Konut ve Catili Is Yeri”
baslig ile diizenlenmis, 6361 sayili Kanun’da ise catil is yeri kavrami tanimlanmamustir.
Fakat 6361 Sayili Kanun “catili is yeri” ibaresini agik¢a kullandigi i¢in is yerinin ¢atili
olmamasi halinde tasarruf finansman sozlesmesinin konusunu olusturamayacaktir. Diger
taraftan, kanun koyucu catili is yerinin tasinir veya tasinmaz olmasi konusunda
nitelendirme yapmadigi igin, tasinmaz catili is yerleri disinda taginir ¢atili is yerleri de

s6zlesmenin konusunu olusturmaktadir.®

Tasarruf finansman s6zlesmesinin konusunu olusturan tasit ise Tiirk Dil Kurumu’na
gore “Otomobil, tren, gemi, ucak gibi tasima ara¢larimin ortak adi, nakil araci, nakil
vasitasi, vasita” seklinde tanimlanmaktadir.8! Hukuk sistemimizde tasitin tanimiin
yapildigr yer ise KTK olup, KTK’nin “Tammlar” kisminmin 3’Uncl maddesinde
“Karayolunda insan, hayvan ve yiik tasimaya yarayan ara¢lardir. Bunlardan makine giicti
ile yiiriitiilenlere "motorlu tasit" insan ve hayvan giicii ile yiiriitiilenlere "motorsuz tasit"...”
denilmektedir. Dolayistyla hukuk sistemimizde tanimi yapilan bu tagit kavrami 6361 Sayil

Kanun’a gore tasarruf finansman sdzlesmesinin konusunu olusturmaktadir.

2.5. Tasarruf Finansman Sozlesmesinin Hukuki Niteligi

6361 Kanun ile diizenleme alani bulan tasarruf finansman sézlesmesi tam iki tarafa

borg yiikleyen, siirekli borg ihtiva eden, tipik ve rizai bir sézlesmedir.

Tasarruf finansman s6zlesmesinin 6361 Sayili Kanun’un 39/A maddesindeki tanimi1
incelendiginde; miisterinin organizasyon iicreti 6deme borcu ve tasarruflarin1 paylasma
borcunun karsiliginda tasarruf finansman sirketinin organizasyon faaliyetini yiiriitme,
tasarruflar1 yonetme ve finansman kullandirma bor¢larmin varligindan s6z edildigi
goriilmektedir. Bu durumda hem miisterinin hem de sirketin borglar1 asli edimler olup,
edimler birbirlerinin karsilig1 niteligini tasimaktadir. Bu nedenle, tasarruf finansman

sOzlesmelerini sirket ve miisterinin, hem alacakli hem de borglu sifatini birlikte haiz oldugu

™ Mustafa Alper Giimiis, “Yeni” 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu'na Gére Kira Sozlesmesi
(istanbul: Vedat Kitapeilik),2012, 24.

8 Hurma, 6136 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu Kapsaminda Tasarruf Finansman Sozlesmeleri,56.

81 https://www.tdk.gov.tr, (Erisim 30 Eylul 2023).
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hukuki niteligi itibariyle de tam iki tarafa bor¢ yiikleyen bir sdzlesme olarak kabul

edebiliriz.®

Tasarruf finansman s6zlesmesi rizai bir sézlesmedir. Rizai s6zlesmelerde taraflarin
sozlesmenin biitiin esasli unsurlarinda anlasma saglamis olmalar1 gerekli ve yeterlidir.®®
Tasarruf finansman sodzlesmesinin kurulabilmesi i¢in tasarruf finansman sirketinin ve
miisterinin karsilikl1 ve birbirine uygun irade agiklamalar1 yeterli olup, herhangi bir sekilde

tasarruf paylagiminin gergeklesmesine ihtiya¢ yoktur.

Tasarruf finansman sézlesmesinin bir diger 6zelligi ise sozlesmedeki asli edimin
siirekli borg ihtiva eder nitelikte olmasidir. Bir sézlesmede borglu tarafin borcunu devamli
surette 6dendigi edim siirekli edim olarak adlandirilmaktadir.3* Siirekli edim ihtiva eder
nitelikteki bir sozlesme ise siirekli sozlesme olarak tanimlanir. Siirekli kavramindan
anlasilmasi gereken fiili ve hukuki bakimdan biitiinliik ihtiva etmesiyle ifanin uzun vadede
gerceklesmesidir.®® Tasarruf finansman sézlesmesinde miisterinin sdzlesme kapsaminda
tasarruf finansman sirketinden alacagi tahsisati geri 6deme borcunun ifasinin zamana
yayillmis olarak devam etmesi bu soézlesmenin siirekli edim ihtiva eder nitelikte bir

sozlesme oldugunu ortaya koymaktadar.®

Tasarruf finansman sézlesmesindeki tasarruf paylasma borcunun tek seferde ifa
edilmesi s6zlesmenin niteligine aykirilik teskil edecek olup, bu edimin siirekli olarak yerine
getirilmesi gerekmektedir. Bu nedenle, tasarruf finansman sézlesmesi siirekli edim igerir

nitelikte bir s6zlesme olarak degerlendirilmelidir.

Turk Hukuku’nda s6zlesme serbestisi gergevesinde kisiler s6zlesme akdedip
akdetmeme, sozlesmenin diger tarafini Gzgiirce sec¢ebilme, sdzlesmenin igerigini ve
cesidini, seklini serbestge belirleme, sézlesmenin icerigini degistirme ve sozlesmeyi

sonlandirma haklarina sahiptirler.®’

8 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 441.

8 Omer Ergiin, Borglar Hukuku (Ozel Hiikiimler) Ders Notlar1, (Ankara: Seckin Yaymcilik, 2018),
207.

8 Erol Cansel ve Caglar Ozel, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler Cilt-1 (Ankara: Seckin Yayincilik,
2017), 146.

8 Gulmelahat Dogan, “Siirekli Borg Iliskilerinde Borglunun Temerriidii”’, Ankara Barosu Dergisi,
4 (Ankara 2014), 391.

8 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 441-467.

87 H. Kiibra Ercoskun Senol, “Sozlesmenin Icerigini Belirleme Ozgiirliigii Ve Bunun Genel Siniri:
TBK m. 277, Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, 74/ 2 (Istanbul,2016), 720.
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Kisiler 6zel ya da genel kanunlarda diizenlenmis olan s6zlesmelerden birini segme
hakkina sahip olmakla birlikte kanunlarda diizenlenmemis farkli tipte bir sézlesme de
akdedebilirler. Bu kapsamda, hukukumuzda yiirtirliikkteki kanunlar ile belirlenmis olan
sozlesmeler isimli, belirlenmemis olan sOzlesmeler ise isimsiz sdzlesmeler olarak
tanimlanmaktadir.28 Bununla birlikte, bir sézlesmenin isimli sézlesme olarak sayilabilmesi
icin kanunlarda yalnizca ismen diizenlenmis olmasi yetmez ayrica bu sézlesmenin objektif
esasli unsurlarinin, taraflarin hak ve borglarinin, sézlesmenin sona erme durumlarinin da

hiikiim altina almmis olmas gerekmektedir.®°

Isimsiz sdzlesmeler dort gruba ayrilmaktadir. Bunlar; bilesik sdzlesmeler, karma
sozlesmeler, sui generis sozlesmeler ile eksik s6zlesmelerdir. Bilesik sozlesmeler en az iki
tane tipik ya da atipik sozlesmenin belirli bir amag¢ icin birbirine baglandigi
sozlesmelerdir.®® Karma soézlesmeler tipik ya da atipik sozlesmelerin kanunda
ongoriilemeyecek sekilde bir araya gelmesiyle olusturulmus sozlesmeler olarak
belirlenmistir.! Sui generis sozlesmelerde ise kanunda yer almayan sozlesme tipleri
birbirine &zgiin bir bag ile baglanmaktadir.®? Eksik sozlesmeler ise tipik bir sézlesmenin

unsurlarinin bir ya da birden fazlasini eksik olarak icermektedir.%

Tiim bu anlatimlar ¢ergevesinde; tasarruf finansman sozlesmesinde tasarruf
finansman sirketi birden fazla edimin ifasini bor¢lanmaktadir. Bunlardan ilki, organizasyon
faaliyetinin yiiriitiilmesi borcudur. Finansman sirketinin bu borcu vekalet akdinde vekilin
vekalet veren yararina bir isin gériilmesi borcu ile es deger konumdadir. Soyle ki, vekalet
akdinde vekil bagimsiz konumda olup is gérme borcu kapsaminda isin talep edilen sonuca
ulasilacagina iliskin olarak herhangi bir taahhiit vermek zorunda degildir.% Istenilen sonuca
ulasilamamasi halinde dahi sayet vekil gerekli 6zenle is gorme borcunu ifa etmigse sorumlu

tutulamayacaktir.

Tasarruf finansman sézlesmesinde tasarruf finansman sirketinin diger asli edimi ise
tasarruf tutarinin miisteriye kullandirilmasidir. Miisterinin sézlesme geregi tasarruflarini

paylasma borcunu yerine getirmesi ve sozlesme kosullarmin gerceklesmesi ile birlikte

8 Ahmet Cemal Ruhi, Sozlesmeler Hukuku (Ankara: Seckin Yayincilik, 2013), 88.

8 Fikret Eren, Borglar Hukuku Ozel Hikiimler, (Ankara: Yetkin Yayincilik, 2020), 946.

% Mustafa Alper Giimiis, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, (Istanbul: Filiz Kitabevi, 2018), 5.
%% Giimiis, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, 6.

%2 Giimiis, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, 9.

% Giimiis, Bor¢lar Hukuku Ozel Hikiimler, 11.

% Giimiis, Borclar Hukuku Ozel Hikiimler, 415.
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finansman sirketi misteriye tasarruf tutarimi 6deme yiikiimliiliigii altina girmektedir.
S6zlesmenin bu unsuru tiikketim 6diincili sozlesmesini akla getirmektedir. Tiiketim 6diincii
sozlesmesi TBK’nin 386’nc1 maddesinde, “oOdiing verenin, bir miktar parayi ya da
tiiketilebilen bir seyi 6diing alana devretmeyi, édiing alanin da ayni nitelik ve miktarda seyi
geri vermeyi tistlendigi sozlesmedir” seklinde belirlenmistir. Tiiketim 6diincii sézlesmeleri
Odiing verilenin miilkiyetinin 6diing alana gectigi ve bu kapsamda 6diing alana yarar
sagladigi  sozlesmelerdir.®® Tasarruf finansman sdzlesmesinin, tiiketim &diincii
sozlesmesine uyarlanmasi halinde finansman sirketinin tasarruflar1 kullandirma borcu
kapsaminda 6diing alan miisteri, 0dling veren ise finansman sirketi olmaktadir. Bu
kapsamda miisterinin geri vermeyi iistlendigi edim ise finansman borcunun iadesi seklinde

yorumlanir.

Tasarruf finansman sozlesmesinde, tiiketim Odiincii sozlesmesinin nitelikleri
miisterinin tasarruflarin1 paylasmasi borcu kapsaminda da karsimiza ¢ikmaktadir. Bu
durumda miisterinin tasarruflarini paylasmasi halinde bu tutar tasarruf finansman sirketinin
miilkiyetine gegmektedir. Yani miisterinin tasarruflarini paylagmasi borcu bakimindan
konumu &diing veren, finansman sirketinin s6z konusu tasarruf tutarlarin1 miilkiyetine

gecirmesi bakimindan konumu 6diing alan seklindedir.

Gorildugi tizere, vekalet sozlesmesi ve tiiketim 6diincii sézlesmesinin unsurlarinin
kanunun 6ngdrmedigi sekilde bir araya getirilmesi suretiyle tasarruf finansman s6zlesmesi
olusmustur. Dolayisiyla, tasarruf finansman sozlesmesi yasal diizenlemeden 6nce isimsiz
sOzlesmelerden olan karma s6zlesme olarak kabul edilmektedir. Ancak tasarruf finansman
sozlesmesine iligskin yapilan yasal dizenleme ise 07/03/2021 tarihi itibariyle yiiriirliige
girmistir. Bu diizenleme dogrultusunda 2021 y1l1 6ncesinde herhangi bir kanuni diizenleme
bulunmamasi nedeniyle tasarrufa dayali faizsiz finansman s6zlesmelerinin atipik sozlesme
olarak degerlendirilmesi s6z konusu iken, 2021 yilindan sonra ise “tasarruf finansman

sozlesmesi” tipik bir sozlesme haline gelmistir. %

Yonetmelik’in 16’nc1 maddesinde, “Tasarruf finansman sozlesmeleri, ¢erceve
sozlesme olarak Kurulun uygun goriisii alinarak Birlik tarafindan belirlenir.” seklinde
diizenlemeye yer verilmistir. Bu suretle, tasarruf finansman sodzlesmesinin g¢ergeve

sozlesme seklinde FKB tarafindan belirlenecegi belirtilmistir. Dolayisiyla gerceve

% Turgut Akintiirk/Derya Ates, Borclar Hukuku Genel Hiikiimler- Ozel Bor¢ Iliskileri, (Ankara:
Beta Yayinlar1,2019), 279.
% Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 448.
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sozlesmenin ne oldugu hususunun ortaya konulmasi gerekmektedir. Taraflar arasinda
olusturulacak stirekli iliskinin, gelecekte kurulacak ayni nitelikte sdzlesmelerin her birinin
kurulusunda ayrica kararlastirilmasina gerek olmaksizin uygulanacak hiikiimleri belirleyen
sozlesmeye cerceve sozlesme denir.’” Bu aciklamalar 1s18inda, tasarruf finansman

sozlesmeleri hukuki niteligi itibariyle gerceve sozlesme niteligi tasimaktadir.

6361 Sayili Kanun’da tasarruf finansman sézlesmesinde, finansman kullanacak
kisiler miisteri olarak belirtilmis ise de ticari amagla hareket eden gercek veya tiizel kisiler
harig, tiiketici sifatina haizdir. Tasarruf finansman sézlesmesinde, TKHK’nin 3’Uncl
maddesinin birinci fikrasinin k bendine gore tliketici tanimi kapsaminda ticari amacla
hareket eden ve ticari isletmesine iliskin finansman kullanan gergek veya tiizel kisiler
disinda kalan gercek veya tiizel kisilerin tiiketici olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.
Dolayisiyla ticari amacgli sozlesmeler disindaki diger miisterilerin tiiketici sayilmasi

gerekmektedir.

Tasarruf finansman faaliyeti i¢in 6361 sayili Kanun ve Yonetmelik hiikiimleri 6zel
bir diizenlemedir. Nitekim, oOncelikle 6361 sayili Kanun ve Yonetmelik’in emredici
hiikkiimlerinin, bu diizenlemeler ile sakli tutulan veya diizenlenmeyen durumlarda da

TKHK nin kiyasen uygulanmasi gerekir.

Ote yandan TKHK’nin 3’iincii maddesinin birinci fikrasinin 1 bendine gore
saglayic1 “kamu tiizel kisileri de dahil olmak iizere ticari veya mesleKi amaglaria tiiketiciye
hizmet sunan ya da hizmet sunanin adina ya da hesabina hareket eden gercek veya tiizel
kisi” olarak, ayn1 Kanun’un 3’iincii maddesinin birinci fikrasinin d bendine gore hizmet,
“bir ticret veya menfaat karsiliginda yapilan ya da yapilmasi taahhiit edilen mal saglama
disindaki her tiirlii tiiketici isleminin konusu” olarak ifade edilmistir. Yukaridaki ilgili
kisimlarda agiklandigi tizere, tasarruf finansman sozlesmesi kapsaminda, tasarruf
finansman sirketleri miisteriye ticari amaclarla finansman saglamakta ve miisterileri
tarafindan biriktirilen tasarruflari yonetmektedir. Dolayisiyla TKHK hiikiimlerine gore

tasarruf finansman sirketleri saglayici sifatini tagimaktadir.

TBK’nin 20’nci maddesine gore genel islem kosullar1 “bir sozlesme yapilirken
diizenleyenin, ileride ¢ok sayidaki benzer sozlesmede kullanmak amaciyla, onceden, tek

basina hazirlayarak karsi tarafa sundugu sézlesme hiikiimleri” olarak ifade edilmektedir.

%7 Hayriye Sen Dogramaci, Cergeve Sozlesmeler, (Eskisehir: Anadolu Universitesi, Sosyal Bilimler
Enstitlist, YUksek Lisans Tezi, 2010), 31-32.
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Bir hiikmiin genel islem kosulu olup olmadiginin belirlenebilmesi i¢in bazi mecburi
hususlar bulunmaktadir. Bunlar, sozlesmenin sartlarin1 olusturmasi, sozlesmenin
kurulmasindan once tek tarafli olarak tespit edilmesi, benzer sozlesmelerde kullanilma
hedefi olmasi1 ve dnceden belirlenen bu sartlarin sézlesmenin karsi tarafinca kabul edilmis
olmasidir.®® Tasarruf finansman sozlesmelerinde her ne kadar miisterilere farkli 6deme

planlari hazirlansa da tasarruf finansman sozlesmeleri genel islem kosullar1 icermektedir.

Zira sozlesme hiikiimlerinin ¢ogu BDDK onay1 alinarak ve tasarruf finansman
sirketi tarafindan tiim so6zlesmelerde kullanilmak {izere diizenlenmis hiikiimlerdir.
Dolayisiyla s6z konusu hiikiimlerin TBK’nin 21’inci maddesi geregince miisteriye agikca
bildirilmesi, igerigini 6§renme imkan1 taninmasi ve miisterinin bu kosullar1 kabul etmesi

gerekmektedir.%

Haksiz sartlara iliskin TKHK nin 5’ inci maddesinde ve Tiiketici S6zlesmelerindeki
Haksiz Sartlar Hakkinda Yonetmelik’te diizenlemeler mevcut olup, haksiz sart
hiikiimlerinin uygulanabilmesi i¢in taraflardan en az birinin tiiketici olmas1 gerekmektedir.
S6z konusu diizenlemeler tasarruf finansman s6zlesmesi agisindan incelendiginde, tiiketici
iligkisinin kuruldugu hallerde sézlesmede miisteri aleyhine olan hiikiimlerin, dncelikle
TKHK hiikiimleri kapsaminda haksiz sart agisindan degerlendirilmesi gerektigi ve
degerlendirme sonucunda TKHK hiikiimlerinin yetersiz olmas1 halinde TBK’nin genel

islem kosullarina iliskin hiikiimlerinin uygulanmas1 gerekmektedir. 1%

Yargitay 6. Hukuk Dairesi tarafindan organizasyon iicretinin haksiz sart olusturup
olusturmadigi hususunda verilen bir kararda, “..... 6361 sayili Kanun’dan énce imzalanan
sozlesmede kapsaminda davacinin organizasyon iicretinin iadesini talep ettigi davada; bu
sozlesmelerin herhangi bir sekle tabi olmadigi, sozlesmenin organizasyon ticretinin iade
edilmeyecegine iligkin hiikmiiniin taraflar agisindan baglayict olmasi nedeniyle haksiz sart
olarak yorumlanamayacagi, dolayisiyla organizasyon iicretinin iade edilemeyecegi..”
belirtilmistir. '  Bu karar ile organizasyon iicretinin haksiz sart olarak

degerlendirilemeyecegi tespit edilmistir.

% Eren, Borclar Hukuku Genel Hukimler, 230.

% Hurma, 6136 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu Kapsaminda Tasarruf Finansman Sozlesmeleri, 108.

100 Mustafa Alper Giimiis, 6502 Sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun Serhi, (Istanbul:
Vedat Kitapcilik, 2014), 60-61.

101 Yargitay 6. Hukuk Dairesi, 06/04/2021 tarihli ve 2021/2214 E. 2022/1956 K. Sayil1 ilami.
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2.6. Tasarruf Finansman So6zlesmesinin Taraflari

6361 sayili Kanunun 39/A maddesinin birinci fikrasindaki tasarruf finansman
sOzlesmesinin tanimina gore sozlesmenin iki tarafi bulunmaktadir. Bunlardan birisi
finansman ihtiyaci olan miisteri, diger tarafi ise finansman saglayan tasarruf finansman
sirketidir. S6zlesmenin taraflar1 konusunda dikkat ¢eken bir husus ise konut, tasit veya
catili is yeri edinmek icin finansman ihtiyaci duyan miisterinin bu amagcla yapacagi konut
tasit veya catili is yeri satis sozlesmesinin tarafi olan saticinin tasarruf finansman

so0zlesmesinin tarafi olmamasidir.

6361 sayili Kanun’un Uginct maddesinin birinci fikrasinin k bendi uyarinca
tahsisat kavrami tanimlanmistir. Tanim uyarinca tahsisata hak kazanmaya yonelik kosullar
yerine getiren miisterinin tasarruf birikimlerinin ve sozlesme geregi tasarruf finansman
sirketince taahhit edilen finansman tutarinin miisteriye, miisteri 6lmiisse mirasgilarina veya
tasarruf finansman sozlesmesinin konusu olan konut, c¢atili is yeri veya tasit edinmek
amaciyla alicinin (tasarruf finansman sézlesmesinde miisterinin) sdzlesme yaptigi satici
olan dglinct kisiye hesaben 6denmesidir. Bu tanimdan yola ¢ikarak saticinin tasarruf
finansman sozlesmesinin tarafi oldugu kanisina varilamaz. Zira tasarruf finansman
sirketinin; miisterinin ihtiyac1 olan konut, catil1 is yeri yahut tasit icin s6zlesme iliskisine

girdigi satici ile aralarmda herhangi bir sézlesme iliskisi mevcut degildir.%?

Nitekim miisteri ihtiyact olan malvarliklari igin saticiy1 kendisi arastirip kendisi
bulmaktadir. Tasarruf finansman sirketi ise gerekli incelemeleri yaptiktan sonra tahsisat
O6demesini yapmasma engel bir durumun olmadigina kani oldugu takdirde satis
sozlesmesindeki alici (tasarruf finansman sozlesmesindeki miisteri) ile satici arasinda devir
islemleri gerceklestirilirken tasarruf finansman sirketi tahsisat 6demesini miisterisi adina
ve hesabma satictya yapabilmektedir.'® Dolayisiyla tezimizde tasarruf finansman

sOzlesmesinin taraflar1 olarak miisteri ve tasarruf finansman sirketi incelenecektir.

2.6.1. Miisteri

6361 sayili Kanun’un lafzina gOre sozlesmenin taraflarindan biri misteridir.
Miisteri kavrami 6361 sayili Kanun’un “tamimlar” kenar bashikli 3’lncu maddesinde

tanimlanmamustir. Misteri ibaresi Yonetmelik’in  “tamimiar” kenar bashkli 3’Uncl

102 Cevdet Yavuz/ Faruk Acar / Burak Ozen, Borclar Hukuku Dersleri Ozel Hukiimler (Istanbul:
Beta Yayinlari, 2022), 475. )
103 yavuz/ Acar /Ozen, Borglar Hukuku Dersleri Ozel Hikimler, 475.
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maddesinin birinci fikrasinin g bendinde diizenlenmistir. Dlizenlenen hikimler uyarinca
miisteri, tasarruf finansman sézlesmesini imzalayan gercek yahut tizel kisidir. Miisterinin
kapsami genis tutulmak suretiyle gercek kisi olabilecegi gibi tlzel kisi de olabilecegi

diizenlenmistir.

6361 sayili1 Kanun ve Yo6netmelik’te tasarruf finansman sézlesmesinin taraflarindan
biri misteri olarak adlandirilmig ise de miisteri uygulamada agirlikli olarak tuketici sifatina
sahip olmaktadir. Uygulamada miisterilerin neredeyse tamaminin tlketici sifatini tagiyor
olmast ve sozlesmeye uygulanacak mevzuatin farklilasmasi nedeniyle *“tlketici”
kavraminin incelenmesi buyuk 6nem arz etmektedir. Dolayisiyla tezin bu kisminda TKHK
cercevesinde tiketici kavrami, unsurlar1 ve uygulanacak ahkam detayli olarak

aciklanmigtir.

2.6.1.1. Tuketici Kavraminin Unsurlari

TKHK’de dizenlenen tiketici tanim1 geregi tlketicinin unsurlari; ticari yahut

mesleki olmayan amag, hareket etme, gercek veya tuzel kisi olmadir.

2.6.1.1.1. Ticari Veya Mesleki Olmayan Amag

TKHK’nin 3’Unct maddesinin birinci fikrasinin 1 bendi hiilkmii uyarinca tiiketici
islemi, “Mal veya hizmet piyasalarinda kamu tiizel kisileri de dahil olmak iizere ticari veya
mesleki amaclarla hareket eden veya onun adina ya da hesabina hareket eden gercek veya
tiizel kisiler ile tiiketiciler arasinda kurulan, eser, tasima, simsarlik, sigorta, vekdlet,
bankacilik ve benzeri sozlesmeler de dahil olmak iizere her tiirlii sozlesme ve hukuki islemi”
olarak tanimlanmistir. Buna gore, tiiketici isleminin kapsami genis tutulmus olup, satici
veya saglayicinin hukuki islem yaparken ticari veya mesleki amagla hareket etmesi
gerekirken, islemin diger tarafinin ise ticari veya mesleki olmayan amaglarla hareket etmesi

gerektigi anlagilmaktadir. 1%

Tuketici olabilmek icin kisinin mesleginin yahut kisisel 6zelliklerinin ne oldugu
onem arz etmemektedir. Onemli olan kisinin hangi amagcla mali1 yahut hizmeti satin
aldigidir. Mefhumu muhalifinden islemin amacinin mesleki veya ticari olmasi tlketiciyi

tlketici olmaktan ¢ikardigi sonucuna varmaktayiz.

104 Aydogdu, Tuketici Hukuku Dersleri, 59-60.
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Mesleki veya ticari olmayan amaglari gercek kisiler icin inceleyecek olursak; 6zel,
sahsi veya ailevi ihtiyaglar1 karsilamak icin nihai tliketim amac ile bir mal veya hizmetin
alinmasi seklinde 6rnek verilebilir.2% Tiizel kisiler icin ise mesleki veya ticari olmayan
amag ile kastedilen ise; tuzel kisiligin olagan ihtiyaclarmin karsilanmasi igin yapilan

islemlerdir.

Bir malin veya hizmetin hem ticari veya mesleki amacla hem de ticari veya mesleki
olmayan 6zel amagla edinilmis olmasi halinde bu hizmeti veya mali alan kisinin vasfinin
ne olacagi o6gretide tartismalidir. Bir islem hem mesleki veya ticari olan hem de mesleki
veya ticari olmayan amaci blinyesinde barindirirsa s6z konusu islem karma amagli islem
olarak tanimlanmaktadir. Baz1 yazarlara gore; karma amagli islemin muhasebe kayitlarinda
boliinemeyecegi icin  TKHK hukumlerinin degil, genel hukiumlerin uygulanmasi
gerekmektedir. Bazi1 yazarlara gore ise malin kullanim alaninin agirhig: tespit edilmeli ve
bu tespite gére hiukiimlerin uygulanmasi gerekmektedir.'% Kanaatimizce maln ticari ve
mesleki olan ve olmayan kismi ayrilabiliyorsa hukiimlerin bu kisimlara gére uygulanmasi
gerekir; fakat malin ticari mesleki olan veya olmayan kismi ayrilamiyorsa bu takdirde
kullanim alanin agirligina gore uygulanacak hikiimlerin tespitinin yapilmas: daha isabetli

olacaktir.

Nitekim tasarruf finansman sozlesmesinin ticari veya mesleki olan veya olmayan
amaclarla akdedilmesinde herhangi bir farklilik yoktur. Zira kanun metni misteri
kavramimi kullanarak tasarruf finansman sozlesmesinin tarafinin kapsamini genis
tutmustur. Gergek kisiler icin tasarruf finansman s6zlesmesi gergeklestirme amaci genelde
barinma ihtiyacidir. Ancak bu stirekli bir barinma ihtiyaci olarak degerlendirilmemelidir.*%
Yilin belli donemlerinde kullanma amaciyla konutu satin alsa dahi ticari ve mesleki
olmayan bir amag olarak kabul edilir. Konutun bir siireligine kiraya vermek amaciyla
alinmas1 da islemin tiketici islemi olmasma mani degildir. Sadece kiraya vermek
maksadiyla yahut baska bir deyisle yatirim amaciyla konut satin alinmasi isleminin tiketici

islemi olarak kabulti mumkin degildir.%®

105 yahya Deryal / Yakup Korkmaz, Yeni Tuketici Hukuku Ders Kitab:, ( Ankara: Adalet Yayievi,
2015), 51; Ahmet Karakocali / Ali Suphi Kursun, Tiketici Hukuku (6502 Say:/r Kanun ve flgili
Yonetmeliklere Gore),(Ankara: Aristo Yayinlari, 2015), 27.

106 Aydogdu, Tuketici Hukuku Dersleri, 62-63; Cabri, Tuketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun
Serhi, 64-65.

107 Mehmet Dogar, On Odemeli Konut Satzsz, (Istanbul: Onikilevha Yayincilik, 2018) 48.

108 Cabri, TUketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun Serhi, 62.
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2.6.1.1.2. Hareket Etme

4077 Sayili TKHK ’nin 3’Unci maddesinin e bendi tiiketiciyi “bir mal veya hizmeti
ticari veya mesleki olmayan amaglarla edinen, kullanan veya yararlanan gergek ya da
tizel kisidir.” seklinde dizenlerken, TKHK’nin 3’lnci maddesinin k bendi ise tiketici
tamim1 daha farkli sekilde diizenlemistir. 4077 Sayili TKHK ile TKHK madde hukumleri
mukayese edildigi vakit, kanun koyucu 4077 Sayili TKHK’daki “bir mal veya hizmeti”” ve
“edinen, kullanan veya yararlanan™ ibarelerini ¢ikarip “hareket eden’ ibaresini getirerek
kanunun uygulanma kapsamini genisletmistir. Zira hareket etme kavramindan kastedilen
sozlesmenin yapilmasindan ©ncesini, yapilma slrecini ve yapildiktan sonrasini da
kapsamaktadir.'® Kanun koyucu aym: zamanda mal ve hizmet ibarelerini ¢ikararak

gerceklestirilecek hukuki islemle ilgili kisitlamay1 da kaldirmastir.

2.6.1.1.3. Gergek Veya Tuzel Kisi Olma

TKHK Tasarisi’nda tipk1 Alman Hukuku, Isvigre Hukuku ve Fransiz Hukukunda
oldugu gibi*!? tiiketici olarak sadece gercek kisiler kabul edilmekteydi.*'! Ancak hem 4077
Sayili Kanun’da hem TKHK’da tuketicinin gercek veya tiizel kisi olabilecegi kabul
edilmistir. 12 Gergek kisi ayn1 zamanda tacirse tiiketici sifatinin nasil olacagini irdeleyecek
olursak; TTK’ya gore gercek kisi tacirin borglar1 kural olarak ticaridir. Fakat TTK’nin
19’uncu maddesinin birinci fikras1 uyarinca gercek kisi tacir, islemi yaparken islemin ticari
isletmesi ile ilgili olmadigin1 kars1 tarafa acikga bildirirse yahut halin icabindan ticari is
olmadig1 anlagiliyorsa ticari is degil adi is s6z konusudur. Nitekim madde hikmi geregi
gercek kisi tacire adi is sahasi taninmustir. Gergek kisi tacir, ticari ve mesleki olmayan bir
amacla hareket ederse tiketici olabilmektedir. Aym1 zamanda TKHK kapsaminda

tulketiciye taniman korumalardan faydalanabilmektedir.t®

Tuzel kisi aym1 zamanda tacirse tiketici sifatinin nasil olacagini irdeleyecek

olursak; dernek, vakif gibi tuzel kisilerin ticari veya mesleki ama¢ barindirmayan

199 Deryal /Korkmaz, Yeni Tiketici Hukuku Ders Kitab, 60, 61.

110 fnal, 6502 Sayii TKHK’a Gore Hazirlanmis TUketici Hukuku,66-67; Karakocali / Kursun,
Tiiketici Hukuku (6502 Say:/: Kanun ve figili Yonetmeliklere Gore), 21.

1L Abdulkerim Yildirim, “Tiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun Tasarist Taslaginin Bazi
Maddelerine iliskin Degerlendirmeler”, Gazi Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, 17/2, ( 2013,
1022; Ilhan Kara: Tilketici Hukuku, (Ankara: Engin Yayincilik, 2015), 56.

12 Sebnem Akipek, “Tuketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun Cercevesinde Kredi Kartlari”,
Ankara Universitesi Hukuk Fakiltesi Dergisi, 52/ 3, (Agustos 2003), 111.

113 Sabih Arkan, Ticari sletme Hukuku (Ankara: Banka ve Ticaret Hukuku Arastirma Enstitiisi,
2019) 74; Aydogdu/Kahveci, Tuketici Hukuku Dersleri, 94.
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islemlerinde tiiketici say1lmas1 yerindedir.'** Ancak sz konusu tiizel kisilik sirket oldugu
zaman ogretide goriis ayriliklar: ortaya ¢ikmaktadir. Doktrinde hakim goriis ve Yargitay,
tlizel kisi tacirlerin adi is sahasi olmadig icin tiketici olamayacagi goriisiindedirler. Bazi
yazarlar ise TKHK korumasindan igleminde ticari veya mesleki amag glitmeyen sirketlerin
de yararlanmas1 gerektigi goriisiindeler.**® Kanaatimizce tiiketicinin unsurlar1 olan mesleki
ve ticari olmayan amagc, hareket etme ve gercek veya tuzel kisi olma sartlarin1 tasiyan
herkes tuketicidir. Baska bir kanuna gore islemin ticari is yahut adi is olmasi, kisinin

TKHK’nin korumasindan faydalanmasina engel teskil etmemektedir.

2.6.2. Tasarruf Finansman Sirketi

2021 yilinda yapilan degisiklikle birlikte tasarruf finansman sirketleri, 6361 sayili
Kanun’un kapsamina alinmasi sonucunda kurulus iznine tabi kilinmisir. Tirkiye’de
kurulacak bir tasarruf finansman sirketinin kurulusu i¢in 6361 sayili Kanun’un “Kurulus
sartlart” baglikli 5’inci maddesinde tasarruf finansman sirketlerinin kurulmasi i¢in gerekli
sartlar diizenlenmis olup, sirketlerin 6denmis sermayelerinin nakden ve her tiirli
muvazaadan ari olarak en az 100.000.000 Tiirk Liras1 olmasi gerektigi hiikiim altina
alinmistir. Dolayisiyla, Kuruma 6361 say1li Kanuna intibak etmek iizere bagvuran tasarruf
finansman sirketlerinin, oncelikle sermaye agiklarint 6361 sayili Kanun’un Gegici 7’nci
maddesinde 6ngoriilen kanuni siire igerisinde gidermeleri ve 6361 sayili Kanun’un aradigi
asgari sermaye miktarin1 nakden, muvazaasiz ve hukuka uygun bicimde temin etmis
olmalar1 gerekmektedir. Bu zorunlulugun 6nemi ve oncelikli olma sebebi, vatandasin
parasinin ancak mali biinyesi giiclii sirketlere emanet edilebilecegi diisiincesidir. Zira s6z
konusu sirketler halktan topladiklar1 para ile faaliyet yiiriitmekte olup, sermayesi giiclii
olmayan veya sermayesi ger¢cek olmayan kaynaklardan temin edilmis sirketlerin sektdrde

bulunmalari, her seyden 6nce ekonomik kamu diizenine kars1 bir risk teskil edecektir.

6361 sayili Kanun ile Yonetmelik’te yer verilen sartlar1 haiz tasarruf finansman
sirketlerine Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun karar {izerine faaliyet izni
verilmektedir. Verilen izinlerin Resmi Gazete’te yayimlanmasini miiteakip ilgili tasarruf

finansman sirketi faaliyetlerine baglamaktadir.

114 Cabri, Tlketicinin Korunmast Hakkinda Kanun Serhi, 89. '
115 Riza Ayhan,/ Mehmet Ozdamar/ Hayrettin Caglar, Ticari Isletme Hukuku Genel Esaslar,
(Ankara: Yetkin Yayinlari, 2022), 29.
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Sirketlerin sube agmasi da izne tabi olup Yo6netmelik’in 6’nc1 maddesindeki sartlara
uyulmasi sartiyla BDDK’ya bagvuracak sirketin her sube icin bir milyon TL tutarinda
sermayeye sahip olmasi gerekmektedir. Yonetmelik’in 6’nci maddesinin dordiincii
fikrasina gdre “ Izin tarihinden itibaren ii¢ ay icinde subenin tescil ve ilan ettirilmemesi
halinde, izin gegersiz olur. Sirket kapanan subelerini kapanis tarihini izleyen bir ay i¢inde

Kuruma bildirir”.

Sirketlerde esas sozlesmenin yazili olarak yapildiktan sonra, kurucular tarafindan
imzalanmast ile sirket kurulusu tamamlanir, ancak asil tlizel kisilik tescil ile
kazanilmaktadir.*'® Tasarruf finansman sirketleri ve subelerinin hukuki niteligini

kazanmasinda da tescil ve ilan, kurucu nitelige sahiptir.

Yonetmelik’in 4’lincii maddesinde tasarruf finansman sirketi kurabilmek igin
BDDK’ya verilecek basvuru dilek¢esinde bulunmasi gereken unsurlara yer verilmistir.
Kurucularin yurt disinda kurulu bir banka veya finansal kurulus olmasi halinde ilave
belgelerin verilecegi ayrica Ongoriilmiistiir. Kurulug belgelerindeki eksiliklerin, buna iligkin
BDDK yazisinin tebliginden itibaren alt1 ay i¢inde giderilmemesi durumunda kurulug

basvurusu gegersiz hale gelmektedir.

6361 sayil1 Kanunun 39/B maddesinin ii¢ilincii fikras1 uyarinca tasarruf finansman
sirketleri faizsiz finansman esaslarina gore faaliyet gostermektedir. Faizsiz finansman

sistemi ise ekonomik faaliyetlerde ihtiya¢ duyulan sermayenin faizsiz olarak saglanmasini

hedeflemektedir. '’

Ekonomik ve sosyal birlesme neticesinde ortaya ¢ikan igletme sirket veya ortaklik
olarak tanimlanmaktadir. Tanimda yer alan ekonomik kavrami genis anlamda olup,
tesebbiis, sermaye ve emegi kapsamaktadir.}'® Hukuk sistemimizde sirketler, adi sirketler
ve ticaret sirketleri olarak ikiye ayrilmaktadir. Adi sirketler TBK’da diizenlenmis olup,
tiizel kisilige haiz olmayan sirketlerdir. Ticeret sirketleri ise TTK’da diizenlenen ve tiizel

kisilige haiz olan sirketlerdir. Bu aciklamalar 1s18inda tasarruf finansman sirketinin

116 Reha Poray/ Unal Tekinalp/ Ersin Camoglu, Ortakliklar Hukuku I (Istanbul: Vedat
Kitapeilik,2019), 334.

17 Mehmet Birsin, / Hatice Otegeceli, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi
Mesruiyeti Uzerinde Yapilan Degerlendirmeler “ Mesned Ilahiyat Arastirmalari Dergisi 10/ 1,
(Haziran 2019), 86.

18 Hasan Pulasl, Sirketler Hukuku Genel Esaslar, (Ankara: Adalet Yayinevi, 2020), 6.
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hukuken kurulabilmesi i¢in diger kanunlarda diizenlenen sirket tiplerinden farkli olarak yiiz

milyon TL nakden 6denmis sermayesinin olmasi gerekmektedir.

6361 sayili Kanun’un 9’uncu maddesine eklenen besinci fikra ile tasarruf
finansman sirketlerinin yapamayacagi is ve islemler, emredici diizenleme ile hiikiim altina

alinmistir. Anilan fikraya gore tasarruf finansman sirketleri

“... konut, catili is yeri veya tasit ediniminden dogdugu tevsik edilmeyen bor¢lar finanse
edemez, tasarruf finansman sozlesmeleri disinda finansman saglayamaz, iiciincii taraflara borg
veremez, ortaklik payi edinemez, her tiirlii belge, ilan ve reklamlarinda banka izlenimi yaratacak
ifade ve deyimleri kullanamaz ve yalnizca yurt icinde tescil edilmis konut, ¢atili is yeri veya tagit

alimlarini finanse...” edebilir.

TTK’da birlesme, bolinme ve tir degistirmeyi tiim ticaret ortakliklarinda
uygulanabilecek sekilde genel hiikiimlerde 6zel olarak diizenleme yapilmistir. Ticaret
ortakliklari, piyasa kosullar igerisinde degisen sartlara kendi hukuk sistemlerinin uyum
saglayabilmesi i¢in birlesme, boliinme veya tiir degistirme yolunu kullanmaktadirlar.
Ancak bu sekildeki yapisal degisimlerde ortaklarin ve alacaklilarin ortakliktan kaynaklanan

menfaatlerinin de korunmas1 gerekmektedir. **°

6361 sayili Kanun’un 12’nci maddesine ii¢ bentten olusan tigiincii fikra eklenerek,
yani 0zel diizenleme yapilarak tasarruf finansman sirketlerinin birlesme, boliinme, devir ve
iradi tasfiyesi i¢cin BDDK’nin denetimi ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulu’nun iznine tabi kilinarak usul ve esaslara baglanmistir. Hilkme gore, tasarruf

I3

finansman sirketlerinin “...birlesme, devir, boliinme ve iradi tasfiye izni i¢in Kuruma
verecegi basvuru dilekcesinde mevcut yiikiimliiliiklerini yerine getirebilecegine iligkin bir

plan sunmasi...” mecburi tutulmustur.

Ortakliklarda tasfiye siireci, fesihin dogal sonucu olarak ortaya ¢ikmaktadir. Tasfiye
siireci ortakligin mal varli§inin paraya g¢evrilmesi, alacaklar var ise alacaklarin tahsil
edilmesi ve mevcut bor¢larin 6denmesi sonucunda elde edilen gelirin tasfiye hiikiimleri
uyarinca pay sahiplerine dagitilmasini kapsayan hukuki siirectir.*?° 6361 sayili Kanun’un

12’nci maddesinin ti¢iincii fikrasinda,

19 Oru¢ Hami Sener, Teorik ve Uygulamali Ortakliklar Hukuku Ders Kitab:, (Ankara: Seckin
Yayinevi, 2015), 121.
120 pulash, Sirketler Hukuku Genel Esaslar, 627.
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“Bu sirketlerin tasfiyesi, miisterilerine olan finansman yiikiimliiliikleri dahil olmak iizere
tim  yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi ve alacaklarimin tahsili bizzat sirket tarafindan
yapilarak genel hiikiimlere gore gerceklestirilir. Bu durumdaki bir sirket tasfiye izninin
verilmesinden sonra yeni miisteri edinemez ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini engelleyecek

hi¢hir yeni taahhiit altina giremez”
denilerek tasarruf finansman sirketlerinin tasfiyelerine iliskin sinirlamalar getirilmistir.
6361 sayili Kanun’un 12’nci maddesinin {i¢iingii fikrasinin ¢ bendinde,

“Birlesme, devir, boliinme ve iradi tasfiye islemlerine iliskin verilen izin, sunulan plana
uyulmamasi veya soz konusu islemlerin miisteri hak ve menfaatlerini zarara ugratacaginin tespit
edilmesi halinde Kurul tarafindan en az bey iiyesinin ayni yondeki karariyla iptal edilebilir. Iradi
tasfiye izni iptal edilen tasarruf finansman sirketi hakkinda 50/4 maddesinin ikinci, iiciincii ve
dordiincii fikralar: kapsaminda tasfiye karari veriliv. Kurulca verilen tasfiye karari, genel kurul

karart hiikmiindedir.

denilmek suretiyle verilen izne, sunulan plana uyulmamasi veya miisteri hak ve

menfaatlerine aykirilik halinde uygulanacak prosediir ortaya konulmustur.

6361 sayil1 Kanunun 49/B maddesi ile zimmet basligina eklenen tasarruf finansman
sirketi yonetim kurulu bagkan ve tiyeleri ile diger mensuplarinin zilyetligi kendilerine
devredilen para, senet gibi malvarligi degerlerini zimmetlerine ge¢irmeleri halinde
karsilasacaklari ceza ve tazminatlar hiikkme baglanmistir. Boylece vatandaslarin 6zellikle
alt gelir seviyesine sahip boliimiiniin sisteme olan giivenini zedelememek, onlar1 magdur
etmemek i¢in bu sirketlerin iist kademelerinde gorev alan kisilerin koétiiniyetli eylemlerini

Onleyici yaptirimlar alinmasi yoluna gidilmistir.

Tasarruf finansman sirketinin faaliyet izninin kaldirilmasi ve tasfiyesi de 6361 sayili
Kanununa eklenen 50/A maddesi ile ayrintili bir diizenlemeye kavusmustur. Boylece s6z
konusu sirketlerin mali biinyelerinin gii¢lendirilemeyeceginin anlasilmas: halinde
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun asgari bes iiyesinin ayni yondeki oyuyla
tasarruf finansman sirketinin faaliyet izninin iptaline ve sirketin tasfiyesine karar

verilmektedir. Tasfiye karar1 Resmi Gazete’de yayimlanmaktadir.

2.7. Tasarruf Finansman Soézlesmesinin Sekli

Hukuk sistemimizde sekil gecerlilik kosulu veya ispat araci olarak kullanilmaktadir.

Dolayisiyla kanun koyucu bir so6zlesmenin gecerli olmasini sekil sartina baglamis ise
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s0zlesmenin gecerli olabilmesi i¢in kanunda belirlenen sekil sartina uygun olarak yapilmasi

gerekmektedir.
6361 sayil1 Kanun’un 39/A maddesinin ikinci fikrasina gore,

“Tasarruf finansman sézlesmesi, yazili veya uzaktan iletisim araglarinin kullanilmast
suretiyle mesafeli olarak ya da mesafeli olsun olmasin Kurulun yazili seklin yerine gecebilecegini

belirledigi ve bir bilisim veya elektronik haberlesme cihazi iizerinden gerceklestirilecek ve miisteri

’

kimliginin dogrulanmasina imkan verecek yontemler yoluyla kurulacak sekilde...’

diizenlenecegi agikga belirtilmistir.

2.8. Taraflarin Borclar

Tezimizde tasarruf finansman sézlesmesinde taraflarin yiikiimliliikleri iki baslik
olarak incelenmis; ilk kisimda tasarruf finansman sirketinin borglarina, ikinci kisimda ise

miisterinin bor¢larina yer verilmistir.

2.8.1. Tasarruf Finansman Sirketinin Borg¢lar

Tasarruf finansman sirketinin, miisteriye bilgi verme, organizasyon faaliyeti yapma,
tasarrufu yonetme, geri 0deme, finansman kullandirma ve teminat gosterme borglar

asagida basliklar halinde aciklanmustir.

2.8.1.1. Bilgi Verme Borcu

a- Sozlesme Goriismeleri Asamasinda

Tasarruf finansman sirketleri s6zlesme goriismeleri sirasinda genel islem kosullar
igeren sdzlesmesinin igerigi konusunda miisteriyi bilgilendirmekle yiikiimliidiir. Uygulama
da miisteri genellikle tiiketici konumunda olmaktadir. Dolayisiyla tiiketici islemlerinde
TKHK hiikiimleri uygulanmaktadir. TKHK’nin “Genel Esaslar” baslikli 4’Uncl
maddesinde “Temel Ilkeler” sayilmisti. Bu ilkeler tiim tiiketici islemlerine
uygulanmaktadir. Tiiketicinin sdzlesme goriismeleri asamasinda bilgilendirilmesi her
tiiketici islemi bakimindan mecburidir.’?* TKHK’de, zayif taraf olan tiiketiciyi hukuki
islemlerde korumay: amaclamaktadir.!?® Bu nedenle sozlesmenin goriisiilmesi ve

kurulmas1 asamalarinda sirkete tiiketiciyi bilgilendirme borcu yiiklemektedir. Tasarruf

121 Murat Aydogdu / Nalan Kahveci, Tlketici Hukuku Dersleri, (Ankara: Adalet Yaymevi, 2021),
197.

122 Cigdem Mine Yilmaz, Mortgage Sisteminin Hukuki Niteligi ve Tiirk Hukuk Sistemindeki Yeri,
(Ankara: Yetkin Yaymlari, 2012) 118.
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finansman sozlesmesi yapilirken miisterinin dogru ve eksiksiz sekilde bilgilendirilmesi
gerekmektedir.'?® Miisterinin agikca bilgilendirilmesi emredici olarak hitkkme baglanmustir.
Miisteri bilgilendirilmeksizin sdzlesmenin kurulmasi halinde miisteri s6zlesmenin hukuken
gegersizligini ileri siirebilmektedir. Bilgilendirme yiikiimliiliigi yerine getirilmeksizin
kurulan sozlesmenin gegersizligi miisteri tarafindan ileri siiriilmesi miimkiin olsa dahi,

tiikketici gecersizligi ileri siirme hakkini kullanmak zorunda degildir.

Sozlesme, taraflarin sozlesme goriismeleri asamasindaki tutumlart sonucunda
kurulmaktadir. Bilgilendirme yiikiimliiliigli sézlesme goriismelerinden dogan bir borg
niteligindedir.'?* Sézlesme kurulmamis oldugunda ise tasarruf finansman sirketinin bu
asamada culpa in contrahendo’dan dogan kusur sorumlulugu dogmaktadir. Culpa in
contrahendo’dan dogan sorumlulugun temelini ise diiriistlik kurali olusturmaktadir. Bu
sorumluluk geregince taraflarin sézlesme gorligmelerinde gerekli olan bilgileri vermede
Ozenli olmalar1, birbirlerini zarara ugratacak davraniglardan ka¢inmalari, sézlesmenin
kurulmasinda etkili olan hususlarda aldaticti davranmislarda  bulunmamalari
gerekmektedir.'® Ornegin miisteri mali giicii hakkinda sirkete dogruyu soylemesi
gerekiyorken sirketin de miisterinin ddeyebilecegi tasarruf tutar1 ile satin alinabilecek

taginir veya tasinmazin niteligi hakkinda miisteriyi yaniltmamasi gerekir.

6361 Sayili Kanun’un 39/A maddesinin besinci fikrasinda miisterinin
bilgilendirilmesi hususu diizenlenmistir. Hikme gore “Sézlesme kapsaminda miisterinin
bilgilendirilmesine ve bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Kurulca

’

belirlenir.” Yonetmelik’in ilgili maddelerinde de sirketin miisteriyi bilgilendirme
yukiimliiliiglinden bahsedilmistir. Sirketin tasarruf finansman sistemi, tasarruf finansman
sOzlesmesinin igerigi, organizasyon iicreti ve diger masraflar ile olusturulacak maliyet,
cayma ve fesih hakki gibi hususlarda miisteriyi detaylica bilgilendirmesi gerekmektedir.
Miisterinin Ozellikle cayma ve fesih hakkini hangi siire igerisinde, ne sekilde
kullanabilecegini anlamasi gerekmektedir. Doktrinde bir goriise gore tiiketici cayma
hakkina sahip oldugu hususunda bilgilendirilmezse cayma hakkina iliskin hak disiiriict

siire islemeye baslamaktadir.!®® Bu haklar kullanildiginda miisterinin tasarruf finansman

123 Bilgehan Cetiner, “Konut Kredileri ve Tiiketicinin Korunmas1”, Yeditepe Hukuk Fakdltesi
Dergisi, 4/1, ( Haziran 2007), 354.

124 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 456.

125 Mustafa Arikan, "Culpa in Contrahendo Sorumlulugu”, Selcuk Universitesi Hukuk Fakiltesi
Dergisi, 17/ 1, (Haziran 2009), 72-73.

126 Y1lmaz Aslan, Tiiketici Hukuku Dersleri, (Istanbul: Yetkin Hukuk Yayinlari, 2021), 171.
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sirketinden talep edebilecegi edimlerin anlatilmasi da tiiketicinin korunmasi agisindan
onemlidir. Ozetle tasarruf finansman sirketi, miisterinin hak ve yiikiimliiliikleri hakkinda

detaylica bilgilendirme yapmalidir.*?’

Bilgilendirme yiikiimliiliigiiniin yazili olarak yerine getirilmesi gerekmektedir.
Yonetmelik’in 16’nc1 maddesinin besinci fikrasina gore sdzlesme kurulmadan en az bir guin
once tasarruf finansman sirketi, s6zlesme sartlari ve 6n bilgilendirme formunu miisteriye
iletmesi gerekir. Bilgilendirme formunun miisteriye TKHK nin 4’{incii maddesinin birinci
fikras1 uyarinca “‘en az 12 punto biiyiikliigiinde, anlasilabilir dilde, agik, sade ve okunabilir
.77 sekilde yapilmasi 6ngoriilmiistiir. Bilgilendirmenin bir niishas1 kagit iizerinde ya da

kalic1 veri saklayicisi ile miisteriye iletilmektedir.

Yonetmelik’in 16’ nc1 maddesinin dordiincii fikrasina gore bilgilendirme formunda
bulunmas1 gereken hususlar belirtilmis olmakla bunlar; finansmanin konusu, s6ézlesme
tutar1, tasarruf donemi ile finansman donemi vadeleri, 6ngériilmiis tahsisat tarihi ile
finansman geri 6deme tarihi, ongoriilen teminatlar, organizasyon iicreti, sézlesmenin sona
erme sartlart ve sonuglari, miisteriye iade edilecek tutarin sartlari, zamaninda 6denmeyen

taksitin sonuglari, cayma ve fesih hakkidir.

YoOnetmelik’te 6n bilgilendirme formunun sézlesmenin akdedilmesinden en az bir
giin 6nce verilmesi gerektigi diizenlenmis olup, bir giinden ne anlagilmasi gerektigi yoruma
muhtagtir. Kanaatimizce kanunun lafzina bakildiginda bir giin ifadesinden en az 24 saat
gecmis olmast gerekmektedir. Bu diizenleme cergevesinde sdzlesme kurulmadan once
misteriye bilgilendirme formu verilerek miisterinin sozlesme sartlari ile ilgili tekrar

bilgilendirilmesi amaglanmustir.

b- S6zlesme Kurulduktan Sonra

Miisteri, yalnizca sozlesme goriismeleri asamasinda degil sézlesme kurulduktan
sonra ifa asamasinda da korunmaktadir.’?® Bu nedenle sozlesme kurulduktan sonra da
sirketin bilgilendirme yukiimliliigi devam etmektedir. Ayrica TKHK’nin 1’inci
maddesinde sozlesme kurulduktan sonra bilgilendirme yiikiimliiliigliniin devam etmesi

hususu *“tiiketiciyi aydinlatici ve bilin¢lendirici onlemler almak’ seklinde belirtilmistir.

121 Seda Kara Kiligarslan,“Tiiketici Sozlesmelerinde Bilgilendirme Yiikiimliiliigii”, Hacettepe
Hukuk Fakultesi Dergisi, 5/2, (Aralik 2015), 206.
128 7ekeriya Kursat, “Tiiketicinin Korunmas1 Hakkindaki Kanunda Ongoriilen Sekil Kurallar1 ve
Sekle Aykirihigm Yaptirrmi”, Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi Mukayeseli Hukuk Arastirma
ve Uygulama Merkezi, 75/1, (Haziran 2017), 458.
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2.8.1.2. Organizasyon Faaliyeti Borcu

Tasarruf finansman sirketi ile miisteri arasinda tasarruf finansman sozlesmesi
kurulmasindan ve finansman olusturulmasindan itibaren geri ddemenin bitmesine kadar
olan tiim siiregte sirketin organizasyon faaliyeti borcu vardir. Bu borg tasarruf finansman

sirketinin asli edim borcunu olusturmaktadir.

Tasarruf finansman girketi organizasyon faaliyeti olusturarak temelde miisterilerin
konut, c¢atili is yeri veya tasit edinmelerini ve bunun igin gerekli islemleri yiiriitmeyi
bor¢lanmaktadir. Tasarruf finansman sirketinin bor¢landigi edimin kapsami ise taraflar

arasindaki sozlesmeye gore belirlenmektedir.

Tasarruf finansman sirketi miisterinin yararini gozeterek is gérmeyi veya islem
yapmaya1 Ustlenir. Tasarruf finansman sirketinin organizasyon faaliyeti borcunu kural olarak
bizzat ifa etmesi gerekmektedir. Bu borg ifa edilirken miisterinin hakli menfaati gézetilmeli

ve is, 6zen ve sadakatle yerine getirilmelidir.*?°

Tasarruf finansman sirketi ile miisteri arasinda glivene dayali vekélet s6zlesmesi
oldugundan TBK’nin 506’nc1 maddesi geregince sirketin, organizasyonu saglarken gerekli

0zeni gostermesi ve sadakat borcuna uygun davranmasi gerekir.

Organizasyon faaliyeti kapsaminda grup olusturabilmek amaciyla gerekli kisi
sayisina ulagsmak i¢in tasarruf finansman sirketinin sisteme katilacak kisileri bulmasi
gerekir. Dolayisiyla ortak amaca sahip miisteriler bir arada olacak sekilde gruplar
olusturulur. Tasarruf finansman sirketi her tiirlii gerekli 6zeni gostermesine ragmen gruba
dahil edilmesi gereken kisi sayisinda eksiklik olursa bundan sorumlu degildir. Bunun
nedeni ise tasarruf finansman sirketi ile miisteri arasindaki hukuki iliskinin vekalet
sozlesmesi temeline dayanmasidir. Vekalet s6zlesmesinde vekil sonucu degil edim fiilini
borg¢lanir. Bu 6rnekte de tasarruf finansman sirketinin miisterilere yaptiklar1 6demeleri geri
vermesi yeterli olacaktir. Tasarruf finansman sirketi, grupta gerekli sayida miisteri olmasi
icin gerekli 6zeni gdstermis, reklam ve tanitim ¢alismalar1 yapmis olmalidir. Bu halde
tasarruf finansman sirketinin sorumluluktan kurtulabilmesi i¢in iistlendigi fiili 6zenle

yerine getirmis olmasi sarttir.

Gruba dahil edilecek kisileri bulduktan sonra tasarruf finansman sirketi, miisteriler

ile tasarruf finansman s6zlesmesi imzalar. Finansman donemlerini diizenler ve gereken

129 Eren, Borglar Hukuku Genel Hikimler, 743-744.
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tasarruflar sdzlesme uyarinca toplar. Cekilisli gruplarda Yonetmelik’te belirtilen asgari
sozlesme iligkisi kurulmus miisteri sayisina ulasilmasi tasarruf déoneminin baslayabilmesi
icin zorunludur. Asgari s6zlesme sayisina ulagilmadan tasarruf donemi baglamayacagi gibi

miisterilerden tasarruf 6demesi veya organizasyon iicreti de talep edilemeyecektir.

Tasarruf donemi bagladiktan sonra tasarruf finansman sirketinin organizasyon
faaliyetinin devamini saglamasi gerekmektedir. Bu amacla tasarruf finansman sirketi
misterilerden vadesinde tasarruf tutarlarini ve geri 6demeleri tahsil etmelidir. Diger
misterilerin zarara ugramamasi i¢in zamaninda borcunu ifa etmeyen miisterilere karsi ise

yasal yollara bagvurmalidir.

Tasarruf finansman sirketinin, organizasyon faaliyeti borcu kapsaminda ihtiyat fonu
olusturmasi gerekir. Ihtiyat fonu, miisterilerin sirkete giris ¢ikislar1 nedeniyle beklenmeyen
yiikiimliiliiklere karsi tasarruf finansman sirketi ve dolayisiyla miisteriyi korumak igin
getirilmis bir yiikiimliiliikktiir. Cayma ya da fesih hali disinda tasarruf finansman sirketi
beklenmeyen giris ¢ikislarla karsilasirsa ihtiyat fonunu kullanacaktir. Thtiyat fonu tasarruf
finansman sirketi 6z kaynaklarindan bagimsiz olusturulmus bir fondur. Organizasyon
faaliyeti borcu, beklenmeyen hallerin varligi halinde tasarruf finansman sirketinin 0z

kaynaklarini kullanarak miisterileri koruma yiikiimliiliigiinii de kapsamaktadir.**

2.8.1.3. Tasarrufu YO0netme Borcu

Tasarrufu yoOnetme borcu sirketin asli bor¢larindandir. Sirketin en Onemli
bor¢larindan biri oldugu sdylenebilir. Miisterilerin 6dedigi tasarruflar sirketin yonetmesi
gerekir. Misteriler sistem icerisinde birbirini finanse ederken sirketin de tasarruf

havuzunda biriken fonu yonetmesi gerekmektedir.*3!

Yukarida agiklandigi {izere tasarruf finansman sdzlesmesi taraflara karsilikli borglar
yiikleyen bir s6zlesmedir. Tasarruf finansman sirketinin tasarrufu yonetme ve finansman
kullandirma borcunun karsiliginda miisterinin organizasyon iicretini 6deme borcu

bulunmaktadir.

Sozlesmenin kurulusundan sona ermesine kadar tasarruf finansman sirketinin
tasarrufu yonetme borcu devam etmektedir. Tasarruf finansman sézlesmesinin kurulusu,

miisterilerin yatirim yapmak istedikleri tasinmaz ya da taginir i¢in verecegi finansmana

130 Aydogdu / Nalan Kahveci, Tiketici Hukuku Dersleri, 509.
131 Aydogdu / Nalan Kahveci, Tuketici Hukuku Dersleri, 508.
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gore gruplandirilmasi, buna gore vadeye baglanmasi, tasarruflarin tercih edilmis
yontemdeki siraya gore kullandirilmasini, cayma ya da fesih durumunda ise miisteriye geri

O0deme yapilmasi tasarrufu yonetme borcu kapsamindadir.

Tasarruf finansman sirketi tarafindan her miisteriye 6zel ya da miisteriler arasinda
olusturulan gruplara 6zel olarak tasarruf 6deme plam1 hazirlamaktadir. Yonetmelik’in
23’lincli maddesi geregince sirketin toplanan tasarruflar1 faizsiz yatirim araglarinda
degerlendirecegi diizenlenmistir. Bu araglarin neler olabilecegi ise aynt maddenin ikinci

fikrasinda sayilmstir.

Tasarruf finansman sirketi s6zlesme kapsaminda vekil konumunda oldugundan
sadakat ve 6zen borcuna uygun olarak borcunu ifa etmesi gerekir. Dolayisiyla TBK nin
506’nc1 maddesinin tigilincii fikras1 geregince, vekilin 6zen borcunu ifasindaki objektif
kriteri, vekilin iistlendigi is ve hizmet ile benzer alanda faaliyet gosteren basiretli bir vekilin
gostermesi gereken davranis olarak kabul etmistir. Sirketin basiretli bir vekil gibi tasarrufu
yonetmesi gerekmektedir.®? Tiim bu aciklamalar gercevesinde vekil, isin sonucundan
sorumlu olmamakla birlikte sonuca ulasilmasi igin gerekli 6zeni gdstermekten sorumludur.
Sirket basiretli bir vekil gibi hareket eder ve 6zenli sekilde tasarrufu yonetirse bu borcunu

ifa etmis sayilacaktir.

2.8.1.4. Geri Odeme Borcu

Tasarruf finansman sirketinin asli edim yiikiimliiliiklerinden biri de geri 6deme
borcudur. Kanunun 39/A maddesinde tasarruf finansman sézlesmesinin tanimi yapilirken
sirketin geri 6deme borcu da acikca diizenlenmistir. Miisterinin tahsisata hak kazanmasi
halinde tasarruf birikimlerinin ve finansman tutarinin 6denmesi gerekir. Bu diizenlemeden
miisterinin sirketle paylasmis oldugu tasarruflarin tahsisat aninda kendisine iade edilmesi

gerektigi anlasilmaktadir.

Sirketin geri 6deme borcu olan bir diger hal ise cayma veya fesih halidir. Bu halde
geri 6deme, miisterinin s6zlesmeden cayma veya fesih hakkini kullanmas1 halinde sirketin
yerine getirmesi gereken bir bor¢tur. Cayma veya fesih halinde sirketin miisteriden bu

beyana kadar almig oldugu tasarruflar1 iade etme borcu vardir.

TBK’nin 1’inci maddesi geregince sozlesmenin taraflarin karsilikli ve birbirine

uygun irade beyaniyla kurulacagi diizenlenmistir. Kural olarak s6zlesme kurulduktan sonra

132 Eren, Borglar Hukuku Genel Hiikimler, 742.
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taraflar iradeleriyle baglidir. Ancak kanun bazi sozlesmelerde taraflarin sozlesme
kurulduktan sonra sozlesmeyle baghiligini sona erdirme imkani tanimistir.’®® Tasarruf
finansman sozlesmesi de bu sozlesmelerdendir. Cayma hakki sayesinde miisteri

sozlesmeyle bagli olmaktan kurtulabilecektir.

Ozellikle konut ve ara¢ sahibi olmanin &nemsendigi toplumumuzda tiiketici
kolaylikla pazarlama tekniklerinden etkilenebilir, sézlesme ile yiiklendigi edimlerin
kiilfetini fark edemeyebilir ve kolayca tarafi oldugu s6zlesme nedeniyle yiiklii bir borcun
altina girebilir. Tiiketicinin edinmek istedigi tasinir ya da tasinmaz segeneginin ¢ok oldugu
ve kendine en uygun olani segebilecegi diisiiniiliirse de yaniltici reklamlar ve bilgi kirliligi
icinde kendisi igin dogru se¢imi yapmasi miimkiin olmayabilir.!** Bu durum hukuki ve
teknik bilgiden yoksun, s6zlesmenin zayif tarafi olan tiiketicinin magduriyetine yol agabilir.
Kanun koyucu, getirdigi 6zel diizenleme ile taraflar arasindaki esitlik dengesini saglamaya

caligmis ve tiiketiciye cayma hakki tanimistir.

2.8.1.5. Finansman Kullandirma Borcu

Miisteriye finansman kullandirilmasi, tasarruf finansman sirketinin asli edim
borglarindandir. Miisterinin konut, tagit veya catili is yeri edinebilmesi i¢in, finansman
saglanacak vadenin gelmesi, miisterinin ylkiimliilikklerini yerine getirmis olmasi gibi
tahsisata hak kazanma sartlar1 yerine geldiginde tasarruf birikimlerinin ve finansman
tutarmin 6denmesine tahsisat denir. Tahsisat tarihi geldigi zaman sirketin kural olarak
misteriye finansman tutarin1 vermesi gerekir. Kural bdyle olmakla birlikte miisterinin
Olmesi durumunda O6deme mirasgilarina yapilabilir. Vekil, vekalet verenin talimatina
uymakla yukumludur. Vekélet verenin emir- talimat verme, isin nasil yiiriitiilecegini
belirleme yetkisi vardir.'®> Bu nedenle vekalet veren taraf olan miisteri, finansman tutarinin

yetkilendirdigi temsilciye, vekiline ya da konut satan {igiincii kisiye ddenmesini isteyebilir.

Finansman bedelinin 6denmesi borcu para borcu niteligindedir. S6zlesmede borcun
ifa yeri kararlastirilmadiysa bor¢lar hukuku genel hikiumlere gére TBK’nin 89’uncu

maddesi uyarinca uygulama alam bulacaktir.!3 Para borcunun alacaklinin 6deme anindaki

133 Serkan Ayan, “On Odemeli Konut Satis1 Sézlesmesinde Alicinin Sézlesmeden Cayma Hakki”,
Hact Bayram Veli Universitesi Hukuk Fakiltesi Dergisi, 3/23, (Temmuz 2019), 56-57.

134 Zeynep Basak Baysal/ Zeki Baysal “Cayma Hakkinin Soézlesme Hukukundaki Yeri”, Istanbul
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Mecmuasi, 75/1, (Haziran 2017), 279-280,

135 Eren, Borglar Hukuku Genel Hukimler,740.

136 Oguzman/ Oz, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, 324.
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yerlesim yerinde ifa edilmesi gerekir. Su halde aksi kararlastirilmadiysa, 6deme aninda

miisterinin yerlesim yerinde borg ifa edilecektir.

Tasarruf finansman sdzlesmesinde bulunmasi gereken unsurlardan biri tahsisat
tarihidir. Cekilis sistemi ile tasarruf edinimi saglanan sdzlesmelerde tahsisat tarihi sozlesme
kurulurken belli olamayacagindan bu sézlesmeler bakimindan tahsisat tarihinin sézlesmede
belirlenmis olmasi sozlesmede bulunmasi gerekli olan asgari unsurlardan degildir.
Sozlesmede belirlenmis sekliyle her ay ya da belirlenen donemlerde noter huzurunda
cekilis yapilarak finansman kullanacak kisi belirlenecektir. Cekilis ile tahsisat tarihi belirli
hale gelecektir. Miisterinin tahsisat 0demesi alabilmesi i¢in Yonetmelik’in 21 inci
maddesinin dordiincii fikrasina gore, ¢ekilis grubuna girdigi tarihten itibaren en az ii¢ ay

gecmis olmalidir ve ii¢ tasarruf 6demesi yapmis olmasi gereklidir.

Sozlesmenin degisen kosullara uyarlanmasi miimkiindiir. Ekonomik kosullarin
degismesi durumunda finansman bedeli de degisen kosullara uyarlanabilecektir. Ekonomik
kosullardaki degisiklikler satin alinmak istenen sozlesmenin konusunda degisiklik
olabilecegi gibi miisterinin mali durumundaki degisim de olabilir. Odeme giicii
dogrultusunda miisterinin ddeyecegi bedel arttirilip azaltilabilir. Ornegin miisteri daha
ylksek bedelli bir konut satin almak istediginde finansman tutarinin arttirilmasini talep
edebilecektir. Bu halde so6zlesme sona erdirilip yeni bir sézlesme kurulmus olmaz. Taraflar
ortak iradeleri ile yeni bor¢ meydana getirmek icin eski borca son verebilirler, buna
yenileme denmektedir.'3” Finansman bedelinin giincellenmesi ise sdzlesmeyi sona erdiren
hallerden olan yenileme niteligi tasimaz. Nitekim bor¢ miktarinin azaltilip arttirilmasi
yenileme niteliginde degildir. Uyarlama yalnizca yeni 6deme planina gecis anlami

tagimaktadir.

2.8.1.6. Teminat Gosterme Borcu

Teminat gosterme borcu sirketin asli edim borglarindan degildir. Mevzuatimizda

sirketin miisteriye teminat géstermesine iligskin bir bor¢ diizenlenmemistir.

Cekiligli tasarruf finansman sozlesmesinde finansman bedelinin miisteriye ne
zaman Odenecegi belli degildir. Sirket finansman kullandirma borcunu ifa etmeksizin
miisteriden tasarruf tutarmi almaya baslar. Miisteri ise tasarrufun ne zaman

kullandirilacagini s6zlesme kurulurken bilmemektedir, ifa zamani ¢ogu halde aylar hatta

137 Oguzman/ Oz, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, 546-547.
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yillar sonra belli olacaktir. Bu durum miisteri i¢in belirsizlik olusturmaktadir. Miisterinin
sozlesmeden cayma ve fesih hakki bulunmaktadir. Tasarruf tutarin1 6demeye baslayan
misterinin cayma veya fesih halinde 6dedigi tasarruflar1 geri alabilmesini glivence altina
almak icin sirketin teminat gostermesi ise kanunen zorunlu degildir. Bu eksikligin
giderilmesi i¢in sirketler uygulamada, sisteme dahil olup konutunu teslim alan miisterinin
konutuna tahsisat1 bitene kadar ipotek koydurmak suretiyle diger miisterileri koruma
yoluna gidebilmektedir. Konutunu teslim alan kisinin sirkete 6demesi gereken tasarruf
tutar1 bitene kadar konulan ipotek veya rehin ile gruptaki diger miisterilerin de hakki

korunmaya caligilmaktadir.

Miisteriler i¢in diger bir giivence ise sudur; kimi sirketler miisterinin istegi lizerine
katilim bankalar1 veya konvansiyonel bankalardan teminat mektubu temin edilmesine
imkan tanimistir. Banka teminat mektubu borcun teminat altina alinmasi icin verilir.
Teminat mektubu vererek banka sirketin borcunu hi¢ ya da geregi gibi ifa etmemesi
rizikosunu iistlenir.®*® Teminat mektubunun hukuki niteligi tartismali olmakla birlikte

doktrindeki genel goriis garanti sozlesmesi oldugu yoniindedir.

Teminat mektubunun taraflar1 garanti veren (banka) ve garanti alan (muhatap)dir.
Fiilleri garanti edilen kisiye ise lehtar denir. Tasarruf finansman iliskisi agisindan
degerlendirildiginde teminat mektubunda muhatap miisteri, lehtar ise tasarruf finansman
sirketidir. Teminat mektubu ile banka, asil bor¢ iliskisinden bagimsiz bir borg
istlenmektedir. Garanti sd6zlesmesinin varligi asil sozlesmeye bagli olmadigi gibi igerigi de
asil iliskiden bagimsizdir. Asil borg iligkisi gecersiz olsa dahi bankanin sorumlulugu devam

etmektedir. Banka lehtardan ayr1 bir borg altina girmektedir.

Bankanin teminat mektubundan dogan borcu farkli sekillerde sona erebilir.
Bankanin iistlendigi risk gerceklesirse ve banka borcu ifa ederse garanti sozlesmesi sona
erer. Riskin gerceklesmeyecegi objektif olarak anlasilirsa bu halde de bankanin
sorumlulugu sona erer. Asil borcun sona ermesi de kimi zaman garanti sozlesmesini sona
erdirir. Asil borcun sona ermesi ancak garanti alta alman rizikoyu bitiriyorsa sona erer.'4°

Tasarruf finansman sirketinin borcunu 6demesi halinde risk ortadan kalkmis olacagi i¢in

bankanin sorumlulugu sona erer. Teminat mektubu vadeye baglanmis olabilir. Bu halde de

138 Himmet Kog, “Hukuki Agidan Banka Teminat Mektuplar’”, Ankara Universitesi Hukuk
Fakultesi Dergisi, 69/2, (Aralik, 2020), 568.

139 {77et Basara, “Banka Teminat Mektuplarinin Hukuki Niteligi”, Tiirkiye Barolar Birligi Dergisi,
83, (Agustos,2009), 306.

140 Bagara, “Banka Teminat Mektuplarinin Hukuki Niteligi”, 315.
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vadenin dolmasi ile iliski sonlanacaktir. Muhatabin agir kusuru, mektubun bankaya geri
verilmesi ve zamanasimi durumunda da teminat mektubu iliskisi sona erecektir.
Sozlesmede vade tarihine kadar bankaya bagvurulmazsa bankanin sorumlu olmayacagi
kararlastirildiysa ve riskin vade tarihinden 6nce meydana gelmesine karsin miisteri vade
tarihinden sonra bankaya basvuruda bulunmugsa banka Odeme yapma borcundan
kurtulacaktir. Ancak bu durum sézlesmede agikga kararlastirilmadiysa riskin vade tarihinde
meydana gelmis olmasi sartiyla riskin gerceklesmesinden itibaren 10 yillik genel
zamanagimui siiresince bankanin sorumlulugu devam edecektir. Teminat mektubunda vade
diizenlenmediyse sirketin borcunun muaccel olmasindan ve teminat mektubunun bankaya

verilmesinden itibaren 10 y1llik zamanasimu siiresi islemeye baslayacaktir. 14!

Her ne kadar uygulamada sirketler banka teminat mektubu verilmesi, tasinmaz
tizerinde rehin hakki kurulmasi gibi usuller ile miisteride giiven olusturmaya caligsa da
sirketin sorumlulugunun dogrudan diizenlenmesi daha dogru olurdu. Boylelikle, sirketin
teminat borcunun kanun tarafindan diizenlenmesi {igiincii kisilerin iliskiye dahil edilmesi
gerekmeksizin miisterinin alacagina kavusmasini saglardi. Bu nedenle kanaatimizce

tasarruf finansman sirketlerine teminat gosterme zorunlulugu getirilmelidir.

2.8.2. Miisterinin Borg¢lan

Tasarruf finansman soézlesmelerinde miisterinin, sdzlesme goriismeleri asamasinda
sirkete bilgi verme borcu, tasarrufu paylagsma borcu, finansmani geri 6deme borcu, teminat

gdsterme borcu, organizasyon iicreti 6deme borcu ve sigorta borcu bulunmaktadir.

2.8.2.1. Sozlesme Goriismeleri Asamasinda Sirkete Bilgi Verme Borcu

Bir s6zlesme icin goriismeler basladig1 anda taraflar arasinda hukuki bir iliski dogar
ve TMK’nin 2’nci maddesi geregince taraflar sozlesme goriismelerinde dahi diiriistliik
kuralina uygun davranmakla yikimludirler.'*? Taraflar arasinda giiven iliskisinin
kurulmasi neticesinde gecerli bir sozlesme kurulabilir. 6361 sayili Kanun’un 39/A
maddesinin ikinci fikrasinda “Tasarruf finansman sozlesmesi ... miisteri kimliginin
dogrulanmasina imkdn verecek yontemler yoluyla kurulacak sekilde diizenlenir”
denilmektedir. Hilkme gore finansman sirketi s6zlesme kurulurken miisterinin verdigi

bilgileri ve kimligini dogrulamasi gerekmektedir. Tiiketicinin yanlis bilgi verdigi ihtimalde

4 Kog, “Hukuki Agidan Banka Teminat Mektuplar”, 585.
142 Oguzman/ Oz, Borglar Hukuku Genel Hukimler, 77; Haluk Nomer, Borglar Hukuku Genel
Hiikiimler, (Istanbul: Beta Yayincilik, 2023) 410.
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kusurlu davranist neticesinde “culpa in contrahendo”*® hiikiimleri geregince sorumlulugu

glindeme gelebilecektir.

Her ne kadar tasarruf finansman sézlesmesinin ¢ergeve sozlesme oldugu ve genel
islem kosullar tagidig1 siiphesiz olsa da, bu hususlar miisterinin kimligi ile ilgili s6zlesme
goriismeleri agsamasinda tasarruf finansman sirketine dogru bilgi verme yiikiimliiligiini
ortadan kaldirmamaktadir.'** Bu konu sozlesme igerigini anlayabilecek hukuki bilgisi
olmayan ve sdzlesmenin igerigini belirleme yetkisi olmayan miisteriyi korumak igin

sirketin misteriyi bilgilendirme borcunda 6nem kazanmaktadir.

2.8.2.2. Tasarrufu Paylasma Borcu

Tasarruf kelime anlami ile kisinin zorunlu ve keyfi olan tiim ihtiyaglarini
karsiladiktan sonra kendisine kalan miktardir. Tasarruf finansman faaliyeti kapsaminda
tasarruf ise, grup igindeki her miisterinin, kendisine finansman kullandirilacagi vadeye
kadar ddemeyi vadettigi tutar1 belirtmektedir.!®® Sézlesmenin asli unsuru sirket ile

s0zlesme kuracak miisterinin tasarruflarini paylasmasidir.

Kanun koyucu mevcut diizenleme ile tiiketicinin tasarruf paylasma amacini1 sadece
konut, catil1 is yeri veya tasit edinme ile sinirlamistir. Buna gore miisteri ile sirket arasinda

bu amagclar diginda yapilan bir tasarruf finansman sézlesmesi gegersiz olacaktir.

Tasarruf paylasma borcu para borcudur. TBK’nin 89 uncu maddesine gbre “Aksine
bir anlagsma yoksa para borg¢lari, alacaklinin 6deme zamanindaki yerlesim yerinde ifa
edilir” Bu kapsamda tasarruf finansman sozlesmesinde miisterinin borcunu ifa yeri
sOzlesme ile kararlagtirabilir. Uygulamada miisteri sirket subelerine bizzat giderek 6deme
yapabilecegi gibi sirkete ait banka hesaplarima 6deme yaparak da tasarruf paylasma

borcunu ifa etmektedir.

Yonetmelik’e gore tasarruf donemi ile finansman donemine iliskin vadelere,
tahsisat tarihine ve finansman geri 6deme tarihine sozlesmede asgari olarak yer verilmesi
gerekmektedir. Uygulamada genellikle miisteriler tasarruf paylasma borcunu aylik olarak
ifa etmektedir. So6zlesmenin kurulmasi ile miisterinin belirlenen vadelerde tasarruf
O0demesini gerceklestirmesi gerekmektedir. Miisteri s6zlesme kurulurken birikmis tasarruf

miktarin1 6deyebilecegi gibi, sdzlesme kurulduktan ve vadeler belirlendikten sonra da

143 Bilgi icin bkz. Oguzman/ Oz, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 77 vd., Nomer, Borclar Hukuku
Genel Hukdmler, 410.

144 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”,451.

195 Y1ldinim, Konut Edinmeye Yonelik Tasarruf Finansman Sozlesmesi, 11,
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s0zlesme serbestisi geregince birikmis tasarruflarini sirkete 6deyebilir. Miisteri bu sekilde
vade sayisini veya aylik ddenecek tasarruf miktarini diisiirebilir. S6zlesmelerde daha sonra

bu gibi degisiklikler yapmak miimkiindiir.14°

2.8.2.3. Finansman Geri Odeme Borcu

Miisterinin tasarruf finansmani sdzlesmesindeki bir diger asli borcu ise finansmani
geri 6deme borcudur. Miisteri finansmani kullandiktan sonra sozlesmede kararlastirilan
vade tarihlerine gore finansmani geri 6deme borcunu ifa etmekle ylikiimliidiir. Bunun i¢in
oncelikle 6361 sayili Kanun’a ve Yonetmelik’e uygun bir sekilde sdzlesmenin kurulmast,
misterinin girkete karsi tasarruf paylagsma borcunu yerine getirmesi gerekir. Tasarruf

finansman sirketi de finansman tutarini tahsisat tarihinde 6demekle yukimludur.

Tahsisat asamasi tamamlandiktan sonra miisterinin finansmani geri 6deme borcu
giindeme gelecektir. Donemli (devri) edimli borg, bor¢lunun zaman iginde diizenli
araliklarla borcunu ddemesi gereken haldir.}*” Miisterinin finansmani geri 6deme borcu

donemli (devri) edimli borgtur. 148

6361 sayili Kanun’da ve Y 6netmelik’te miisterinin, finansmani geri 6deme borcunu
O0dememesi halinde temerriite diisecegi diizenlenmemistir. Sadece Yonetmelik’in 16°nct
maddesinde sozlesme kapsaminda taraflarin temerriide diismesinin asgari olarak yer
alacag: ifade edilmistir. Miisterinin finansman1 geri 6deme borcunda temerriide diismesi
halinde eger bu husus sézlesmede yer almiyorsa nasil hareket edileceginin tespit edilmesi
gerekir. Uygulamada genellikle tasarruf finansman sozlesmelerinde finansman geri
O0demesinin st iiste iki ay ifa edilmedigi hallerde kalan geri 6deme borg¢larinin muaccel

olacagina iliskin hiikiimler diizenlenmektedir.4°

2.8.2.4. Teminat Gosterme Borcu
Teminat; bir kimsenin baskasinin karsisinda bulundugu tehlikeyi {izerine

almasidir. ™ Yargitay ise teminati “bir borcun, bir eda miikellefiyetinin zamanminda ve

148 Y1ldinim, Konut Edinmeye Yonelik Tasarruf Finansman Sézlesmesi, 91.

17 Oguzman/ Oz, Borglar Hukuku Genel Hikiimler, 12, Nomer, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler,
19.

148 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”,452.

149 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”,452; Yildirim, Konut Edinmeye Yonelik Tasarruf
Finansman Sézlesmesi, 91.

150 Yavuz/Acar/Ozen, Borglar Hukuku Dersleri Ozel Hiikiimler, 783.
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yverinde odenecegini veya yerine getirilecegini temine yarayan, onu garanti eden

muameleler” olarak tanimlanmustir.*>*

Tasarruf finansman sirketleri yiiksek meblagl finansman kullandirmasi nedeniyle
alacaklarini giivence altma almak istemektedir.'>® Yonetmelik’in 16’nc1 maddesine gore,
“Finansman tarihi itibariyla finansman donemi i¢gin talep edilmesi ongériilen teminatlara™
s0zlesmede asgari olarak yer verilmesi gerekir. Diizenlemeye gore teminat gosterilmesinin
zorunlu bir unsur olmadigi, ancak teminat gosterilecek ise de bunun sdzlesmede
diizenlenmesi gerektigi anlagilmaktadir. Yonetmelik’te yer verilen bir diger 6nemli husus
ise, “Tasarruf donemine iligkin olarak, sézlesme kapsaminda miisteriden ipotek, rehin veya
senet gibi teminatlar alinamaz, organizasyon ticreti disinda miisteriyi 6deme yiikiimliiltigii
altina sokacak herhangi bir islem yapilamaz. ” seklindeki diizenleme ile teminat konusunda
sinirlama getirilmesidir. Bu aciklamalar 1s18inda miisteri, sadece finansman dénemi
O0demeleri i¢in teminat gosterebilir, tasarruf doneminde ise miisteriden organizasyon iicreti

disinda bir 6deme talep edilemez.'*

Teminat ayni ve sahsi teminat olarak ikiye ayrilir. Tasarruf finansman
sozlesmelerinde uygulamada karsilasilan ayni teminat sekli ipotektir. TMK 881’inci
maddesi ile “hdlen mevcut olan veya heniiz dogmamis olmakla beraber dogmasi kesin veya
olas1 bulunan herhangi bir alacak, ipotekle giivence altina...” aliabilecegi dizenlenmistir.
S0z konusu diizenleme ¢ergevesinde, finansman bedelinin 6denmesi ile finansman bedeli
kullanilarak satin almman konut, tasit veya catili is yeri lizerinde ipotek hakki tesis

edilmektedir.’>* Bu sekilde sirket alacagini teminat altina almaktadir.

Tasarruf finansman sézlesmelerinde diger bir teminat sekli olan sahsi teminat olarak
kefalet sozlesmesi yapilmaktadir. Kefalet s6zlesmesinde kefilin miiteselsil sorumlu oldugu

acikca kararlastirilmadikga kefaletin adi kefalet oldugu kabul edilir.**°

2.8.2.5. Organizasyon Ucreti Odeme Borcu
Tasarruf finansman sodzlesmesinin kanuni tanimindan yola ¢ikarak sirketin
tiikketiciye ait birikmis tasarruf tutarin1 yonetme, geri 6deme ve finansman kullandirma

yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi ile organizasyon iicretine hak kazandig1 sdylenebilir.

181 Yargitay Igtihadi Birlestirme Karari, 31/12/1969 tarihli ve 13388 sayili karar1.
152 Endes Selvi, "Tasarruf Finansman Sozlesmesi", 453.

18 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”,454.

1%% Y1ldinm, Konut Edinmeye Yonelik Tasarruf Finansman Sozlesmesi, 105.

155 Yavuz/ Acar/Ozen, Borclar Hukuku Dersleri (Ozel Hikiimler), 804.
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Organizasyon ticretini 6deme borcu miisterinin asli borcudur. 6361 sayili Kanun’da ve
Yonetmelik’te organizasyon lcretinin nasil ve ne zaman Odenecegine dair diizenleme
yapilmamistir. Yonetmelik’in 13’0nct maddesinin dordiincii fikrasinin f bendine gore
organizasyon {lcreti tutar1 soOzlesmede bulunmasi gereken asgari unsurdur. Yine
Yonetmelik’in 17°nci maddesinde “ Grup miisterilerinin tahsisat tarihleri, grup igin
ongoriilen toplam ay sayisi vizerinden yapilan ¢ekilise gore belirlenir. Grubun ay sayist ile
miisteri sayisimin egit olmasi zorunlu degildir. Cekiligli gruplarda, grubun toplam tasarruf
ay sayistmin asgari yiizde kirki kadar sozlesme iligkisi kurulmus miisteri bulunmasi
zorunludur. Bu orani heniiz karsilamayan gruplarda tasarruf dénemi baglatilamaz,

miisterilerden tasarruf ddemesi ve organizasyon iicreti alimamaz.” denilmektedir.
Hiikiimden anlasilacagi {izere tasarruf doneminin baglamasi ile birlikte miisterinin

organizasyon iicreti deme yiikiimliiliigii dogacaktr,**®

Sirketin organizasyonu yonetme borcu vekalet verenin irade ve faydasina uyumlu
olarak ig gérme borcuna, miisterinin organizasyon iicreti 6deme borcu ise vekalet iicretine
benzetilebilir.®” Tasarruf finansman sirketi organizasyon faaliyetini yénetme borcunu
yerine getirirken O6zen ve sadakat yiikiimliliigline uygun davranmalidir. Sirketin
organizasyon faaliyetinin nihai amaci miisteriye finansman kullandirilmasidir. Sirket de

yaptig1 hizmete karsilik organizasyon {icretine hak kazanmaktadir.

Organizasyon 1iicretinin ne kadar olacagina iliskin mevzuatta hiikiim
bulunmamaktadir. Daha 6nceki boliimlerde de bahsettigimiz gibi asli edimlerde haksiz sart
degerlendirilmesi yapilamayacaktir. Ornegin bir mal veya hizmet, piyasa fiyatinin iizerinde
edinilmis olsa bu durum haksiz sart denetimine dahil olmayacaktir.’®® Bu durumda
organizasyon ticretinin fahis belirlendigi ve sézlesmede bunun agik ve anlagilir sekilde
yazildig1 durumda ne olacaginin tespit edilmesi gerekir. Organizasyon licreti bu durumda
asir1 yararlanma hiikiimleri kapsaminda degerlendirilebilir. Asir1 yararlanma igin i
kosulun birlikte gerceklesmesi gerekir. Bu sartlar; edimler arasinda agik bir orantisizlik
olmasi, bir tarafin diisiincesizligi veya deneyimsizliginden zor durumda kalmasi ve diger

tarafin bu diisiincesiz ve deneyimsizlikten yararlanmasidir.?®® TBK’nin 28’inci maddesine

16 Y1ldirim, Konut Edinmeye Yonelik Tasarruf Finansman Sozlesmesi, 99, Endes Selvi, “Tasarruf
Finansman Sozlesmesi”, 454.

17 Yildirim, Konut Edinmeye Yonelik Tasarruf Finansman Sézlesmesi, 123, Ergliven, Tasarrufa
Dayali Finans Sistemi I¢in Islami Finans Ilkelerine Uygun Model Onerisi, 61.

198 Cabri, Konut Finansmani Sézlesmeleri, 144.

1% Oguzman/ Oz, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, 134-135, Nomer, Borglar Hukuku Genel
Hukumler, 107.
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gore “... zarar géren, durumun ozelligine gére ya sézlesme ile bagli olmadigini diger tarafa
bildirerek ediminin geri verilmesini ya da sozlesmeye bagl kalarak edimler arasindaki
oransizligin giderilmesini...” talep edebilir. Sonu¢ olarak organizasyon iicreti ile ilgili
dogabilecek uyusmazliklarda miisteri organizasyon iicretinin asli edim olmas1 sebebiyle
haksiz sart hiikiimlerine bagvuramayacaktir, somut olayda sartlar1 varsa TBK’nin 28’inci

maddesinde diizenlenen gabin hiikiimlerine bagvurabilecektir.

2.8.2.6. Sigorta Borcu

Tasarruf finansman sozlesmeleri ile sirket, lehine ipotek konulmasi veya kefalet
sOzlesmesi yapilmasi yoluyla alacagii gilivence altina almaktadir. Ancak bu gilivencenin
yaninda ek olarak dnlemlere ihtiya¢ duyulmaktadir. Ornegin ayni teminat olan konutun
dogal afetler sonucunda yok olma veya zarar gérme ihtimali bulunmaktadir. Yine sahsi
teminat olan kefalet sozlesmesinde kefilin 6lmesi veyahut ekonomik durumunun bozulmasi
gibi durumlar 6rnek olarak verilebilir. Sirketler bu gibi durumlar i¢in s6zlesmelerde sigorta

yapilmasini talep etmektedirler. Ancak miisterinin sigorta borcu asli bor¢larindan degildir.

Sigorta yapilmasit sozlesmenin kurulmasi i¢in zorunlu degildir, taraflar
Yonetmelik’in ilgili hitkmiine uygun bir sekilde s6zlesmede sigorta yaptirilmasi geregine

yer vererek miisterinin sigorta yaptirmasina karar verebilirler.

Uygulamada tasarruf finansman sozlesmesinde rastlanilan sigortalar zorunlu
deprem sigortas1 ve hayat sigortasi olarak karsimiza ¢ikmaktadir.’®® Deprem sigortasi
acisindan, 587 sayili KHK’nin 12’nci maddesinin ikinci fikrasina gore “Kamu kurum ve
kuruluglar:, zorunlu deprem sigortasimin yaptiridmis ve priminin oOdenmis oldugu
belgelenmedikce bu sigortaya tabi binalarla ilgili tapu tescil iglemleri dahil hi¢hbir islem
yapamazlar.” diizenlemesi uyarinca tasarruf finansman sézlesmelerinde deprem sigortasi

yapilmasi kararlastirilmasa dahi deprem sigortasi yapilmasi zorunludur.

Hayat sigortast ise TTK’nin 1487°nci maddesinin birinci fikrast uyarinca
“sigortacinin, belli bir prim karsiliginda sigorta ettirene veya onun belirledigi kisiye,
sigortalimin 6liimii ya da hayatta kalmasi kosulu ile sigorta bedelini 6dedigi can sigortasi”
tiiri olarak tanimlanmaktadir. Yapilan hayat sigortasi ile miisterinin 6liimii lizerine sirkete

kalan borglarinin édenmesini saglayan ihtiyari bir sigortadir. %!

180 Y1ldinm, Konut Edinmeye Yonelik Tasarruf Finansman Sozlesmesi, 115.
161 Ahmet Kalender, Konut Kredisi Sozlesmesi, (Ankara: Segkin Yaymlari, 2016), 158.
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Yan edim yiikiimliiliigli olan sigorta yapma borcu miisteri tarafindan yerine
getirilmediginde, sirket aynen ifasini, eger yiikiimliiliigiin yerine getirilmemesinden dogan

bir zarar1 var ise, TBK’nin 112’nci maddesi geregince zararini talep edebilecektir.

2.9. Tasarruf Finansman Soézlesmesinin Sona Ermesi

Sozlesmelerin  sona ermesi hali hukuk sistemimizde iki farkli sekilde
ger¢eklesmektedir. Bunlardan ilki olan siirenin dolmasi, miisterinin 6liimii veya sirketin
tasfiyesi halinde s6zlesme kendiliginden sona ermektedir. Bir diger sona erme hali ise
hukuki islemle gergeklestirilmektedir. S6zlesmenin sona ermesine iliskin olarak borclar

hukukundaki genel ilkeler tasarruf finansman sézlesmesi igin de gegerlidir.

Borcun sona erme sebeplerinden birisi de borcun ifa edilmesidir. Borcun ifasi,
edimin sozlesme konusuna uygun ve tam bir gsekilde yerine getirilmesi olarak
tanimlanmaktadir. Siirekli borg iligkilerinde ise her bir vadeye ait borcun ifa edilen kismi1
sona ermektedir.’®? Yani siirekli bor¢ iliskisinin sona erebilmesi i¢in Son vadeye bagli
borcun ifas1 gerekmektedir.'®® Bu agiklamalar 1s1¢inda tasarruf finansman sozlesmesi
dahilinde miisterinin geri 6deme borcu siirekli edimli bir borg¢tur. Dolayisiyla miisterinin
kullanacag1 finansmanin geri demelerinin uzun vadede olmasi sebebiyle sdzlesmenin sona
ermesi ancak miisterinin son taksitini 6demesi ile ger¢eklesebilmektedir.

Bununla birlikte ifa disinda borg iliskisini sona erdiren diger sebepler ise akdin
taraflarmm 6liimii, fiil ehliyetini kaybetmesi veya iflas1 akdi kural olarak sonlandirmaz. %4
Tasarruf finansman sézlesmesinde, sirketin miisteriye olan borglarindan birisi olan tahsisat
borcunu 6demeden iflas ederse veya bir sebeple tiizel kisiligi sonlanirsa S6zlesme
kendiliginden sona ermektedir. Ancak kural olarak miisterinin 6lmesi veya fiil ehliyetini
kaybetmesi sdzlesmenin kendiliginden sona ermesi sonucunu dogurmamaktadir. Bununla
birlikte miisterinin fiil ehliyetini kaybetmesi halinde, yasal temsilcisi yapilmasi gereken
O6demeleri yapmakla yiikiimliidiir. Bu siireg igerisinde 6deme yapilmadan veya finansman
O0demesi sonrasinda miisterinin Olmesi durumunda sozlesme kendiliginden sona

ermemektedir. Miisterinin 6lmesi halinde kanuni halefiyet geregi mirascilar sézlesmenin

162 Hiiseyin Hatemi/ Emre Gokyayla, Bor¢lar Hukuku Genel Boliim, (Istanbul: Vedat Kitapcilik,
2012), 203,

163 Nomer, Borglar Hukuku Genel Hukimler, 298.

184 Eren, Borclar Hukuku Genel Hiikimler, 1393.
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tarafi haline gelir, fakat mirasg1 dilerse fesih hakkini kullanmak suretiyle sozlesmeyi sona

erdirebilmektedir.1%°

Sirket ve miisteri arasinda yapilan sézlesmeyi sona erdiren nedenlerden biri de
cayma hakkidir. 6361 sayili Kanun’un 39/A maddesinin iiclincii fikras1 hiikkmiine gore

cayma hakki;

“Miisteri, sozlesme imzalanmasini takip eden on dort giin icinde herhangi bir gerekge
gostermeksizin ve cezai sart odemeksizin tasarruf finansman sézlesmesinden cayma hakkina
sahiptir. Miisterinin soz konusu cayma hakkini kullanmast hdlinde sirket, organizasyon ticreti
dahil, miisteriden aldigi tutarin tamamini cayma kararmmin bildirilmesinden itibaren on dort giin

icinde iade etmekle yiikiimliidiir.”’

seklinde belirtilmektedir. Kanun koyucu yaptig1 diizenleme ile miisterinin herhangi bir
gerekce gostermeksizin cayma hakkini sézlesme imzalandiktan sonraki giin baslamak

kaydiyla on dort giin i¢inde kullanabilecegini hiikkme baglamstir.

Her ne kadar taraflar s6zlesmenin kurulus asamasinda tasarrufun degerlendirilmesi,
vadeye baglanmasi gibi hususlarda anlagsmaya varilmakta ise de uygulamada sirketler tek
tarafli hazirladiklari matbu formlar1 kullanmaktadirlar. Miisterinin sozlesmedeki her
hiikmii tartigmas1 miimkiin olmamaktadir. Ayrica bu isleme tiiketici islemi vasfini veren asil
unsur taraflarin farkli amaglarla isleme katiliyor olmasidir. Miisterinin amaci kural olarak
ticari olmayan amacla konut, catili igyeri veya tasit edinmek iken sirketin ticaret yaparak
kér etme amaci vardir. Bu nedenle islem tiiketici islemidir. Zayif taraf olan tiiketicinin
yeterince diisiinmeden ortaya koydugu irade beyaninin doguracagi maddi kiilfete karsi
cayma hakki ile tiiketici korunmustur.’®® Cayma hakkina iliskin diizenleme bu nedenle

tilkketicinin korunmasi agisindan isabetli olmustur.

Cayma hakk1 bozucu yenilik doguran bir haktir.'®” Hak diisiiriicii siireye baglidur.
Cayma hakki kullanilmakla tiikenir, geri alinmasi miimkiin degildir.'®® Tek tarafl1 irade
beyaninin sirkete ulagmasi ile hiikiim ve sonuglarini dogurur. Tiiketicinin cayma hakkini

kullandig1 durumda tasarruf finansman sdzlesmesi geriye etkili olarak ortadan kalkar.

165 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sézlesmesi”,459.

166 Umit Gezder, Tiiketici Kredisi Sozlesmeleri, (Istanbul: Beta Yaynlar1,1998), 84-85.

®7Melek Bilgin Yice, “Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanunda Yapilan Degisiklikler
Cercevesinde Tiketici Kredileri”, Yeditepe Universitesi Hukuk. Fakiiltesi Dergisi,2/12, (Kasim
2016), 279.

168 Epru Ceylan, “Kredi Kartlartyla Ilgili 6502 Sayili Yeni Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda
Kanun’un Getirdigi Yenilikler”, Tiirkiye Barolar Birligi Dergisi, 27/117, (Nisan 2015), 264.
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Taraflarin almis olduklar1 edimleri iade borcu dogar.’®® Cayma hakki kullanildiginda
tasarruf finansman sirketinin organizasyon iicreti dahil aldigi biitiin 6demeleri kesinti
yapmadan miisteriye iade etmesi gerekir. lade siiresi cayma kararmin sirkete

bildirilmesinden itibaren on dort gtindar. 1

Fesih hakki sirket ve miisteri arasinda yapilan s6zlesmeyi sonlandiran nedenlerden
biridir. Bu hak taraflarin anlasmasindan, kanundan veya sézlesmeden dogmaktadir. Bu hak
bozucu yenilik doguran bir haktir.!™ 6361 sayili Kanun’un 39/A maddesinin dordiincii
fikras1 hiikmiine gére miisterinin bir gerekce belirtmeksizin s6zlesmeyi sonlandirabilecegi
ifade edilmistir. Dolayisiyla soézlesmede miisteriye verilen fesih yetkisi kanundan
dogmustur. Kanun koyucunun bu diizenleme ile amaci sirket karsisinda miisteriyi

korumaktir,

Dizenlemeye gore de miisteri kanundan dogan fesih hakkini gerekge
gostermeksizin tasarruf donemi i¢inde, yani finansman donemine geg¢ilmeden
kullanabilmektedir. Miisterinin cayma halinde yapmis oldugu tiim birikimleri alabilmesi
muimkdinken, fesih halinde ise organizasyon iicreti haricindeki tutarlart almaya hakki

bulunmaktadir.t’?

Tasarruf finansman sirketi, fesih nedeniyle tasarruflarini ve tasarruflarin getirisini
Yonetmelik’in 17’inci maddesinin sekizinci fikrasina gore miisterinin “iadeyi talep
etmesini takiben azami alti ay icinde miisterinin gosterecegi kendi adina a¢mis oldugu
banka hesabina defaten” yapacaktir. 6361 sayili Kanun’un 39/A maddesinin dordiincii
fikrasina gore “Tasarruf finansman soézlesmeleri, miisterinin sozlesme kapsamindaki
yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi durumu haricinde, sirket tarafindan tek tarafli olarak
feshedilemez.” Ancak, misteri temerriide diiser ise temerrit hiikiimleri kapsaminda

TBK’nin 126’nc1 maddesine gore sdzlesme feshedilebilecektir.*”

189 Nafiye Yicedag Goztepe, “Mesafeli Sozlesmelerde Tiiketicinin Cayma Hakk1”, Turkiye Adalet
Akademisi Dergisi, Y11:7/27,(Temmuz 2016), 675-678, Cetiner, “Konut Kredileri ve Tiketicinin
Korunmasi”,355.

170 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”,460.

111 Eren, Borglar Hukuku Genel Hiikimler, 1396.

172 Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”, 461-462.

13Endes Selvi, “Tasarruf Finansman Sozlesmesi”,462.
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BOLUM II
ISLAM HUKUKU ACISINDAN TASARRUF FINANSMAN SOZLESMELERIi

1. Genel Olarak Islam Borclar Hukuku

Ulkemizde islemlerin IslAm Hukuku’na uygunlugunun ifade edilmesi amaciyla
faizsiz finans, faizsiz bankacilik ve faizsiz finansman gibi kavramlar kullanilmaktadir.
Tasarruf finansman faaliyetine iliskin mevzuat ile sirketlerin kamuoyuna yapilan
aciklamalarina bakildiginda tasarruf finansman sistemi i¢in de faizsiz finans esaslarinin
uygulandigi iddia edilmektedir. Bu nedenle tezin bu boliminde sézlesmelerin ve tasarruf
finansman sdzlesmelerinin temelini olusturan Islim Borg¢lar Hukuku’nun genel

Ozelliklerine konuya giris mahiyetinde deginilecektir.

Turk Borglar Hukuku, genel hiikiimler ve 6zel borg iliskileri olmak iizere iki ana
kisim {iizerinden incelenmektedir. Genel hiikiimlerden kasit, borcun kaynaklari, borcun
devredilmesi, sona ermesi gibi temel konulardir. Ozel borg iliskileri ise, sdzlesme tiplerini

incelemektedir.

Islam Borglar Hukuku ise, Turk Borglar Hukuku sistematiginden farkli olarak
sozlesmeler hukuku seklinde ele alinmistir. S6zlesmeler {izerinden kazuistik yontem ile

incelenmistir.*’

Islam Borglar Hukuku kitaplarinda ilk incelenen sozlesme, bey’ akdi yani satis
sozlesmesidir. Bey’ akdi islam Borglar Hukuku’nun hem ilk sdzlesmesi hem de genel
hiikiimleri niteligindedir.!” Fikih kitaplari, bey’ akdine ¢ok genis yer vermistir. Bey’
akdinden sonra incelenen diger s6zlesmelerin pek ¢ok hiikiimlerinde de bey’ akdine atif
yapilmistir. Ayrica Islam Borglar Hukuku nun genel esaslar1 mahiyetinde olan ehliyet, eda,

butlan gibi konular ise fikih usuliinde incelenmistir.

Islam Borglar Hukuku'nun en temel kaynaklar1 akil ve vahiydir. islam Borglar
Hukuku’nun temel ilke ve kurallarina aykir1 olmamak kaydiyla irade hiirriyetinin esas
alinmas1 nedeniyle akit serbestisi de bulunmaktadir. Akit serbestisi sayesinde akit tipi ile

akdin igerigi irade edildigi sekilde belirlenebilmekte ve tanzim edilebilmektedir.

1" Hayrettin Karaman, Mukayeseli /slam Hukuku-2 (Istanbul: Iz Yaymcilik, 2014), 19.
175 Ekrem Bugra Ekinci, Islam Hukuku Umumi ve Hususi Hikimler (Istanbul: Ar1 Sanat Yaymevi,
2016), 2. Basim, 467.
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Fikih terminolojisinde akit, iki irade beyaninin belirli bir hukuki sonu¢ dogurmak
lizere bir araya gelmesidir.1’® Tek tarafa bor¢ yiikleyen hibe ve kefalet gibi tasarruflar da
akittir. Cunkd tek tarafa borg yiikleyen tasarruflarda da karsilikli iradelerin uyusmasi s6z

konusudur.

Islam Borglar Hukuku’nda sozlesmenin meydana gelebilmesi icin mutlaka
bulunmasi gereken unsurlar icap/ 6neri ve kabuldiir. S6zlesmenin meydana gelebilmesi igin
icap ve kabul ile birlikte de dogal olarak s6zlesmenin taraflari ile sézlesmenin konusu da
sarttir. S6zlesme unsurlarinin tamamlanmasi ile s6zlesme kurulmus olacaktir. S6zlesmenin
zorunlu unsurlarmin olmadigi hallerde ise sézlesme batil/ hikiimsiiz olup, herhangi bir

hukuki sonu¢ dogurmamaktadir.

Ayrica sozlesme unsurlarmin kurulus/ in’ikad sartlart ile gegerlilik/ sihhat
sartlarinin da yerine getirilmis olmasi1 gerekmektedir. Yani sdzlesme ancak bu halde sahih
kabul edilmektedir. In’ikad sartlarinin yoklugu halinde sézlesme batil yani yok hiikmiinde
sayllmakta iken sihhat sartlarinin mevcut olmadigi sozlesmeler ise fasit olarak
nitelendirilmektedir. Fasit akit kusurlu olsa da hukuk alemine dogmus olup, birtakim
hukuki sonuglar da doguracaktir.}’” Sthhat sartlarina aykirilik tastyan vasif, sézlesmeden
ayrilarak s6zlesmenin devami temin edilebiliyorsa akit sahih hale donebilecektir. Bu imkan

yok ise fasit sozlesme ile elde edilen kazang helal olmamaktadir.

Hanefi mezhebi s6zlesmede gayrimesru bir vasfin olmasi halinde sozlesmeyi
tamamen yok hilkmiinde saymamakta, sozlesmenin gegerli sayilmasma imkan
tanimaktadir. Ornegin faiz unsuru barindiran mesru bir akdi ele alirsak, diger mezheplerde
s0z konusu akit batil ve gayrimesru iken; Hanefilere gore ise faiz unsuru barindirmasi
nedeniyle fasit bir akittir. Bu durumda Hanefilere gore sozlesmenin gerekleri yerine
getirildiginde esas itibariyle sozlesme kurulmus sayilacak, maddi ve hukuki varligi kabul

edilecek fakat taraflar fasit akdi feshetmekle yiikiimlii olacaklardir.*’®

Yukarida ifade edilen unsurlariyla sahih sekilde kurulan sodzlesme hiikiim

dogurmakta ve taraflar1 baglamaktadir. Sozlesme taraflari mesuliyet altina girmis

176 Karaman, Mukayeseli Islam Hukuku-2, 67.

1T Fatih Turay, Finansal A¢idan Islam Bor¢lar Hukuku, (Erzurum: Atatiirk Universitesi, Sosyal
Bilimler Enstitusl, Doktora Tezi, 2018), 325.

178 Osman Nuri Unsal, Islim Borclar Hukukunda Temel Hukuk Ilkeleri — (Mebsut Ornegi),
(istanbul, 29 May1s Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yiiksek Lisans Tezi, 2018), 43.
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olmaktadirlar. Soézlesmeye dayali borglarin karsilikli ifasi, ibrasi veya takasi ile de

s0zlesmenin hukuki sonuglar1 da ortaya ¢ikmaktadir.

Tasarruf finansman sdzlesmeleri, Islam Borglar Hukuku’nda karsiligi olan tipik bir
sozlesme veya tipik sdzlesmelerin belirli unsurlarinin bir araya getirilerek olusturuldugu
karma s6zlesme niteliginde degildir. Her ne kadar, taraflar arasinda akdedilen tasarruf
finansman sozlesmeleri, hiikiimleri ve lafizlar1 itibariyle tipik bir islam Borclar Hukuku
sozlesmesi kapsamina dahil edilmese de s6zlesmenin hedefledigi amaglar {izerinden hangi
Islam Borglar Hukuku sdzlesmesi veya sozlesmeleri kapsaminda degerlendirilebilecegi

hususu asagida ele alinmstur.

Zira Mecelle-i Ahkam-1 Adliyye’de de zikredildigi tizere, “Ukiidda i ‘tibdr makdsid
ve me ‘dniyedir. Elfaz ve mebaniye degildir”.*"® Yani tasarruf finansman sozlesmeleri ve
fikhi mahiyetine iliskin goriisler, lafizlar1 tamamiyla bir kenara atilmadan sézlesmenin
kurulmasi esnasinda taraflarin amaglar1 dikkate alinarak incelenecektir. Bu ¢cercevede, tezin
birinci béliminde Tirk Hukuku agisindan ele alinan tasarruf finansman sozlesmelerinin

Islam Borglar Hukuku’ndaki hangi sézlesmelere temas ettigi bu bolimde agiklanacaktir.

2. Tasarruf Finansman Sozlesmelerinin Fikhi Mahiyetine iliskin Goriisler

Tasarruf finansman sézlesmeleri yukarida da ifade edildigi lizere faizsiz finansman
esaslarina dayanilarak hazirlanmaktadir. Dolayisiyla tasarruf finansman soézlesmelerinin

mahiyetinin Is1dm Hukuku agisindan ele alinmas1 6nem arz etmektedir.

Bu kapsamda, tezin bu bélimiinde tasarruf finansman sdzlesmelerinin Islam
Hukuku agisindan mesruiyetine yonelik goriis ve oneriler ortaya konulacaktir. Tasarruf
finansman s6zlesmelerinin hangi akit turlerine yakin oldugu ve hangi akit tlrleri Gzerine
kurgulanabilecegi ~ tasarruf ~ finansman  sozlesmelerinin -~ unsurlart  {izerinden
degerlendirilecektir. Son olarak ise, tasarruf finansman sézlesmelerinin mer’i mevzuat

acisindan fikhi niteliginin ne oldugu karz akdi goriisii tizerinden incelenecektir.

Bu minvalde, tasarruf finansman sézlesmelerinin hukuki mahiyetine yonelik
goriisler incelenirken Oncelikle goriis ile iliskili Islam Hukuku akit tiirlerinin nitelikleri
genel olarak anlatilacak sonrasinda da s6z konusu akdin tasarruf finansman sézlesmeleri

ile iliskisine dair gortislere ve degerlendirmelerimize yer verilecektir. S6z konusu goriisler

179 Osman Oztiirk, Osmanli Hukuk Tarihinde Mecelle (Istanbul: islami Ilimler Arastirma Vakfi
Nesriyati, 1973), 158.
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incelendiginde ise, tasarruf finansman sozlesmelerinin tek bir akit tirl Uzerinden
temellendirilemedigi ve genel olarak birkag akit tlrtnin bir araya getirilmesi suretiyle izah

edilebildigi goriilecektir.

2.1. Istisna‘, Selem veya Murabaha Akdi Gériisii

Sozlesme konusu seyin, tasarruf finansman sirketleri tarafindan imalinin veya
temininin saglanmasi suretiyle sistemin kurgulanmasinin fikhen dogru olacagini 6ne siiren
goriisler olan istisna‘, selem veya murabaha akdi goriisleri ayn1 baglik altinda ele alinmstir.
S6z konusu goriisler 2021 yilinda getirilen kanuni diizenlemeler dncesinde ileri stiriilmiis

olup, mer’i mevzuat bakimindan ise herhangi bir karsiliklar1 bulunmamaktadir.

2.1.1. istisna‘ Akdi

Nitelikleri 6nceden belirlenmis bir malin belirli bir iicret karsiliginda iiretilerek/ inga
edilerek teslim edilmesini konu edinen akde istisna‘ akdi denilmektedir. Insanlarmn
piyasada tiretilen standart mallardan baska, 6zelliklerinin kendilerince belirlendigi mallar1
1smarlama ihtiyaglar1 bulunmaktadir. Istisna‘ akdi de bu ihtiyaca cevap veren bir bir akit
tiiri olarak ortaya ¢ikmistir. Mecelle-i Ahkam-1 Adliyye’nin 124 tincii maddesinde istisna’*
akdinin siparis veren tarafina mustesni®, siparisi kabul eden tarafa sani‘, akde konu seye ise

masnu*‘ denilmektedir. 180

Hukukgularin ¢ogunluguna gore istisna® sozlesmesi selem akdi g¢er¢evesinde
degerlendirilmisken Hanefilerin ¢ogunluguna gore ise istisna“ akdi mustakil bir akit olarak
ele alinmistir.’8! Hanefiler istisna‘ akdinin selem ile baglantili oldugunu kabul etseler de
nitelik ve sonuglar1 bakimindan selemden hari¢ tutmakta ve satim akdinin sinirlarinda yer

alan ayr1 bir akit tiirii olarak gormektedirler.82

Istisna‘ akdinin esas unsuru, sézlesme konusu eserin 6nceden belirlenmis niteliklere
uygun sekilde imal edilerek teslim edilmesidir. istisna‘ akdinde aslolan sozlesmedeki
hususlara gore imal etmeyi taahhiit eden tarafin sahsi emegi veya isi degil de, eserin
niteliklerinin sdzlesmeye uygun olarak imal edilerek teslim edilmesidir. Burada sanat veya

zanaat eserlerinin s6z konusu oldugu durumlarda eserin imalinden sorumlu sahsin 6nem

180 Ali Himmet Berki, A¢iklamali Mecelle (Istanbul: Hikmet Yaynlari, Ocak 1978), 31.

181 Talip Turcan, Isldm Hukuku El Kitab: (Ankara: Grafiker Yayinlari, Eyliil 2013), 446.

182 Hamza Aktan, “Istisna’” Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi (Istanbul: TDV Yaynlari,
2001), 23/394.
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arz edebilecegi de belirtilmelidir. Bunun gibi eserin imalinin belirli bir sahistan

beklendiginin ortada oldugu hallerde eser ilgili sahis tarafindan imal edilmelidir.

Son olarak istisna‘ akdinin baglayiciligina da deginilmesi gerekirse, klasik
doktrindeki genel kanaat baglayici bir akit olmadigi yoniinde iken giincel kosullarda
meydana gelen degisiklikler nedeniyle istisna‘ akdinin baglayic1 olarak kabul edilmesi

gerektigi savunulmaktadir, '8

2.1.2. Muréabaha Akdi

Murabaha vadeli satis sozlesmesinin bir goriiniimiidiir. Murabaha satisi; mali,
maliyeti iizerine belli bir para ekleyerek satmaktir.'® Murabaha ile pesin olarak satin alinan

mal, Gzerine belirli bir kér eklenerek kars: tarafa vadeli olarak satilmaktadir.

Murabaha ile, fon acig1 bulunan taraf ihtiya¢ duydugu malin bedelini fon fazlasi
bulunan tarafa 6detir. Bunun Kkarsiliginda da fon agig1 bulunan taraf, malin degerinin bir

miktar tizerindeki bedelini belirli bir vade ile fon fazlasi olan tarafa 6der.

Murabahanimn aslinda satig sozlesmesinden farki bulunmamaktadir.'® Murabaha
akdi ile bir taraf, satis s6zlesmesinde oldugu gibi, mal edinmekte, diger taraf da satmis
oldugu maldan Kar elde etmektedir. Ornegin, satis sozlesmesinin fikhi kurallarina uyarak,
bir Islami finans kurulusunun miisterisinin istek ve talebi {izerine mal satin almasi ve soz

konusu mali miisterisine farkl1 bir fiyattan vadeli olarak satmas1 miimkiindiir. 88

Katilim bankalar1 da siparis lizerine karli satim olarak kavramlastirilan murabaha
akitleri ile; miisterileri i¢in, pesin olarak miisterilerinin belirledigi mali satin almakta, taksit
ile de s6z konusu mal1 miisterilerine satmaktadirlar. Murabaha ile fon agig1 bulunan birey
ve igletmelere esnek yapili kredi kullanma imkani sunularak finansman saglanmakla
birlikte mevduat bankalarinin miisterilerine sunmus oldugu kredi uygulamalarindan

tamamuyla farklidir. '8’

183 T{ircan, Islam Hukuku El Kitabi, 447.

184 Esad Muhammed Said es-Sagirci, Delilleriyle Hanefi Fikhi, ¢ev. Halil Aldemir vd. (Istanbul:
Karinca ve Polen Yaynlari, 2017), 502.

185 Turay, Finansal A¢idan Isiam Borglar Hukuku, 375.

18 AAOIFI, Faizsiz Finans Standartlari, ¢ev. 1ZU (PDF: Tiirkiye Katilim Bankalar1 Birligi
Yayinlari, 2018), 200-201.

187 Omer Cekin, Tasarrufa Dayali Finansman Sistemi ve Islami Finans Ilkeleri Cercevesinde
Degerlendirilmesi, (Istanbul: Istanbul Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yiiksek Lisans Tezi,
2018) 43.
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2.1.3. Selem Akdi

Selem akdi, sdzlesme konusu mal bedelinin pesin olarak 6dendigi, malin ise ileride
belirli bir tarihte tesliminin Ongorildiigii satis sozlesmesidir. Mecelle-i Ahkam-1
Adliyye’nin 123’tncu maddesinde selem, “... miiecceli muaccele satmak yani pesin para
ile veresiye mal almaktir.” seklinde tanimlanmaktadir.*®8 Selem akdinde, s6zlesme konusu
seyin temel Ozelliklerinin ortaya konulmus olmas1 ve piyasada mevcut olmasi; paranin da

pesin olarak teslim edilmis olmas1 gerekmektedir.

Aslinda mevcut olmayan seyin satisinin gecersiz olmasi gerekirken, maslahat
geregi Hazret-i Peygamber (s.a.v.) tarafindan mesru kilmmistir.*8 Ancak mevcut olmayan
seyin satisinda kagit para, altin ve glimiis gibi nakit cinsinden degerler s6zlesme konusu
olamaz. Sarf akdi olarak da ifade edilen doviz, altin, giimiis gibi degerli madenlerin alim
satimi, bu kapsamda normal satim veya selem akdinden farkl1 gériilmiistiir. 1 Sarf akdinde,
seleme konu olabilen mallardaki gibi vadeye izin verilmemistir. Sarf akdinde, akit
meclisinden ayrilmadan karsilikli olarak degisimin gerceklestirilmesi saglanarak yasak

olan vadeli satis muamelesinden kurtulunmus olunur.%

Selem akdi tanimindan da acik¢a anlasilacagi iizere, esasen bir finansman
sozlesmesidir. Ciinkii paraya ihtiyaci olan taraf, pesin olarak paraya ulagsmis olmaktadir.

Borcunu ise ileri tarinte 6demektedir.

Gilinlimiizde katilim  bankalar1  selem yontemini kullanarak finansman
kullandirmaktadir. Boylelikle vadeli olarak teslim edilmesi kararlagtirilan malin pesin
bedelle satimi1 saglanmaktadir. Katilim bankalari, finansmanin karsilig1 olarak da selem
akdinde kararlastirilan vadede s6zlesme konusu mali almaktadir. Ayrica bankalarin ikinci
bir selem akdi ile de ilk selem akdindeki {irlinli satmalari, parasini da pesin olarak tahsil
ederek finansman ihtiyacini karsilamalari caizdir.'% iki akit arasindaki fiyat farkindan da
kar elde etmektedirler. Burada 6nemli olan husus ise, katilim bankasinin birbirinden ayri

olan bahse konu selem siézlesmelerinde taraflarini ve edimlerini muhatap etmemesidir.

188 Oztiirk, Osmanli Hukuk Tarihinde Mecelle, 166.

189 Ekinci, Isldm Hukuku Umumi ve Hususi Hukimler, 509.

190 Ekinci, Isldm Hukuku Umumi ve Hususi Hiikimler, 510.

¥ Al Fikri Yavuz, A¢iklamali- muamelath Islam limihali Islam Fikhi ve Hukuku (Istanbul: Cile
Yayinevi, 1979), 416.

192 AAOIFI, Faizsiz Finans Standartlari, 278.
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Yani her selem akdinin tarafi, yalnizca kendi selem akdinin diger tarafina karsi sorumlu

olmalidir.

2.1.4. Istisna‘, Selem veya Murabaha Akdi Gériisii ve Degerlendirmesi

Oncelikle belirtilmesi gerekmektedir ki, tasarruf finansman sirketleri 6361 sayili
Kanunun “Sirketin yapamayacagi is ve igslemler” baslikli 9’uncu maddesinin birinci
fikrasinin a bendi uyarinca “ana faaliyet konular: disinda faaliyette bulunamaz”, yine 6361
say1l1 Kanunun 9’uncu maddesinin ¢ bendi uyarinca tasarruf finansman sirketleri tasarruf
déneminde toplanan tasarruf tutarlart hari¢ olmak tizere “... mevduat veya her ne ad altinda
olursa olsun ivaz karsiliginda para toplayamaz.” Nitekim, 6361 sayili Kanunun 9’uncu
maddenin besinci fikrasinda da tasarruf finansman sirketlerine iliskin olarak ““... konut,
catili is yeri veya tasit ediniminden dogdugu tevsik edilmeyen borg¢lart finanse edemez,

tasarruf finansman sézlesmeleri disinda finansman saglayamaz ... denilmektedir.

Bu kapsamda, tasarruf finansman sirketlerinin mer’i mevzuat karsisinda istisna‘,
selem veya murabaha akitlerinden birinin tarafi olmas1 miimkiin degildir. Cinki yukarida
yer verilen mevzuat hiikiimleri karsisinda tasarruf finansman sirketleri istisna® akdinin
tarafi olarak bir konut, tasit veya catili is yerinin imalini/ Gretimini taahhit edemez. Benzer
sekilde, satis sozlesmesinin alt tiirii olarak ele alinan selem ve murdbaha akitlerinin tarafi

olarak herhangi bir malin saticis1 konumunda da bulunamaz.

Ancak tasarruf finansman sozlesmelerinin mesru zemine ¢ekilmesi adina kanun
oncesi donemde verilen goriislerde tasarruf finansman sirketi ile miisteriler arasindaki
iliskinin mer’i mevzuat bakimindan sirketlerin yapmasinin miimkiin olmadig: bu akitler
tizerinden ag¢iklanmaya ¢alisildigi gorilmektedir. Bu itibarla, finansman esasina degil de
tasarruf finansman sirketlerinin taahhiidiine dayanan s0z konusu akit tiplerine iliskin

goriislere ve degerlendirmelerimize asagida yer verilmektedir.

Ebubekir SIFIL, sistemin oturmas1 gereken dogru zeminin istisna‘ akdi oldugunu
2012 yilinda ifade etmistir.'®® SIFIL, tasarruf finansman sisteminin o donemdeki
uygulamalarina bakarak miisterinin belirli bir vadede 6deme yapmasi ile birlikte sirkete
konut siparisinde bulundugu kabulii iizerinden sistemin insa edilebilecegini belirtmektedir.
Istisna’ akdi iizerinden kurgulanan sistem ile miisterinin yapmis oldugu &demeler

ismarladig1 konut, tasit veya is yerinin bedeli; tasarruf finansman sirketinin kabul ettigi

193 Ebubekir Sifil, ““Elbirligi’ Sistemi Konusunda ltirazlar - 2, ebubekirsifil.com (03 Mart 2024).
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O0deme de s6z konusu malin karsihi@idir. Ancak, sistemin ge¢mis ve giincel
uygulamalarinda istisna® akdi kapsamina alinabilecek sekilde bir malin {ireticisi

olmadiklart gérulmektedir.

Miisterilerin tasarruflarinin tamamlanmasi neticesinde sézlesme konusu seyin sirket
tarafindan teslimi s6z konusu ise selem akdinden bahsedilebilir.'®* Benzer sekilde sirket
tarafindan sozlesmeye konu seyin teslim edilmesi sonrasinda miisteri tarafindan vadeli
olarak 6demelerin yapilmasi halinde murabaha akdinden stz edilebilecektir. Ancak bu
islemlerin tasarruf finansman sozlesmeleri iizerinden agiklanabilmesi miimkiin degildir.
Sistemin hem gilincel hem ge¢mis uygulamalarinda s6z konusu tiplere uygun bir akit
altyapist bulunmamaktadir. Nitekim tasarruf finansman sirketlerinin s6zlesme konusu
seyin tedariginden sorumlulugu da bulunmamaktadir. Bu minvalde, BIRSIN/
OTEGECILI’ye gore de tasarruf finansman sézlesmelerinin fikhi yénden istisna‘ veya

satim sdzlesmesinin alt tiirlerinden birine izafe edilmesi dogru degildir.'%

2.2. Ivaz Sarth Hibe Akdi Gériisii

Bu béliimde ivaz sartli hibe akdi goriisiiniin esasini teskil eden islam Hukuku’nda
hibe ve ivaz sartll hibe akitlerinden genel olarak bahsedilecek, sonrasinda ise goriis ve

mezkdr goriise iliskin degerlendirmelere yer verilecektir.

2.2.1. Genel Olarak Hibe Akdi

Hibe, hukuki terim olarak ivaz sart kosulmadan bir malin temlik edilmesi anlamina
gelmektedir. Ivaz sarthh hibe bir kenara birakilirsa, hibenin karsiliksiz olmasi
gerekmektedir. Mecelle-i Ahkédm-1 Adliyye’nin 833’Unci maddesinde hibe, *“Bila-ivaz, bir
mali dhara temlik etmektir ki eden kimseye vahib ve o mala mevhiib ve dni kabul edene

mevh(biin leh denilir.”” seklinde tanimlanmugtir. 1%

Islam Hukuku’nda hibe bir akit —iki tarafli sdzlesme- olarak kabul edilmektedir.
Yani hibeye déniik icap ve kabul gerceklestirilmelidir.*®” Islam Hukuku’nda hibe tek tarafli
kazandirict bir hukuki islemdir. Yani bagislayan tarafin miilkiyetinde azalma, bagislanan

tarafin miilkiyetinde artma meydana gelir. Hibe, bir kimseye ikramen goturulen veya

194 Birsin /Otegeceli, Tasarrufa Dayal Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi Megsruiyeti Uzerinde
Yapilan Degerlendirmeler, 101.

195 Birsin /Otegeceli, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi Mesruiyeti Uzerinde
Yapilan Degerlendirmeler, 102.

196 Oztiirk, Osmanli Hukuk Tarihinde Mecelle, 263.

Y7 Yavuz, Actklamali- muamelath Islam Iimihali Islam Fikhi ve Hukuku, 460.
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gonderilen mal ise hediye, fakir birine yapiliyorsa sadaka adimi alir.?®® ivaz karsiliginda
olmayan hibe tek tarafli baglayici bir nitelikteyken, ivaz sarth hibe ise her iki tarafi da

baglamaktadir.

Islam Hukuku’nda Hanefilere gore, hibenin hiikiim dogurabilmesi igin hibe edilen
seyin karsi tarafca kabz edilmesi gerekmektedir.!®® Hibe edilen mal ele gegmeden 6nce
taraflardan biri 6liir ise hibe batil olur.?®® Hibe sézlesmesinde miilkiyetin devri tam olarak
gerceklesmedi ise, hibede bulunmak isteyeni zorlama mahiyetinde olacak sekilde
devretmedigi seyin devrini talep etmek miimkiin degildir. Yani hibe s6zlesmesi, s6zlesme
konusu seyin devri ile tamamlanacak olup, hibe s6zlesmesinde mulkiyetin devrine zorlama
s6z konusu olmayacaktir. Malikilere gore ise kabz sart: bulunmamaktadir.?! Yalmzca icap

ve kabul ile s6zlesme konusu seyin miilkiyeti devredilmis kabul edilmektedir.

Hibe s6zlesmesinin manevi bir tarafi da bulunmaktadir. Bu da teberru kastidir; yani

maddi veya manevi bir menfaatin beklenmeksizin hibe s6zlesmesinin yapilmasi demektir.

2.2.2. Genel Olarak Ivaz Sarth Hibe Akdi

Hibede aslolan bir karsilik beklemeksizin hibe yapilmasidir. Ancak ivaz sarth
hibede karsilikli olarak bir menfaat temini s6z konusu olmaktadir. Mecelle-i Ahkéam-1
Adliyye’ye gore de ivaz sartli hibe mimkin ve caizdir. Mecelle-i Ahkam-1 Adliyye’nin
855’inci maddesinde ivaz sarth hibe Orneklendirme de yapilarak su sekilde
aciklanmaktadir: “Ivaz sartiyla olan hibe sahih ve sart muteberdir. Meseld, bir kimse su
kadar makule ivaz vermek yahut kendisinin ma’limu’l-mikdar deynini eda etmek sartiyla,
birine bir sey hibe ettikde, mevhiibiin leh ol sarta riaet eder ise, hibe ldzim olur. Etmez ise
vahib dahi hibesinden riicd’ edebilir. Kezalik bir kimse éliinceye kadar kendisini beslemek
sartiyla, miilk-i akarini birine hibe ve teslim ettikde, mevhiibiin leh sart-1 mezkir tizre vahibi
beslemeye rdzi iken, vahib nadim olup da, hibesinden riicii’ ile ol akarini istirdad

edemez.”” %02

Ivaz sartli hibede bagislayan taraf hibeye karsilik olarak bir ivaz beklediginden
hibeden donemez.?®® Mecelle-i Ahkdm-1 Adliyye 868’inci maddesinde bu konuya iliskin

198 Hocaeminefendizade Ali Haydar Efendi, Diirerii’l Hiikkam Serhu Mecelleti’l- Ahkadm (Istanbul:
Diyanet Isleri Bagkanlhgi, 2020), 1447.

199 Es-Sagirci, Delilleriyle Hanefi Fikhi, 932.

20 Yavuz, A¢ctklamali- muamelatl Islam Imihali Islam Fikhi ve Hukuku, 460.

201 Ekinci, Islam Hukuku Umumi ve Hususi Hiikiimler, 523.

202 Oztiirk, Osmanli Hukuk Tarihinde Mecelle, 265.

203 Tiircan, Islam Hukuku El Kitabi, 449.
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olarak sOyle bir hitkme yer vermektedir: “Hibeye ivaz verilip de, vahibin dahi kabz etmesi
mani’-i riicii 'dur.” Binaenaleyh, gerek mevhiibiin leh tarafindan ve gerek diger bir kimse
canibinden, vahibe hibesine ivaz olmak iizre bir sey verilip de, o dahi kabz eylese, andan

sonra hibesinden riic(’ edemez.””2%

Islam Hukukgular tarafindan ivaz sarth hibe i¢in farkli yaklasimlar bulunmakla
birlikte Hanefilerde ivaz sartli hibe, baslangigta hibe iken kabzdan sonra ise bey’
sozlesmesi hiikkmiinde kabul edilmektedir.?%® Islam Hukukcular: sart kosulan ivazin belirli
veya belirlenebilir olmasi halinde hibenin gegerli olacagi hususunda ittifak etmislerdir.
Belirli ve belirli olmayan ivazda ise bir ittifak bulunmamakla birlikte Hanefilerde ise ivaz

gegcersiz kabul edilirken, hibe sézlesmesi gegerli olacaktir.?%

2.2.3. Ivaz Sarth Hibe Goriisii ve Degerlendirmesi

Yukarida ilgili kisimda agiklandigi tizere, bir malin karsiliksiz olarak baskasina
temlik edilmesi hibedir. Hibede bastan bir ivaz iizerinde anlasilmasi halinde ise ivaz sartl

hibe s6z konusu olmaktadir.

Tasarruf finansman sozlesmelerinin fikhi temellendirilmesinde ivaz sartli hibe
sozlesmesinden faydalanilabilecegi Fatih Mehmet AYDIN ve Murat KUMBASAR
tarafindan iddia edilmistir.?®” Ivaz sarth hibe goriisii ile tasarruf finansman sirketi

miisterileri bir bakima el birligi ile mal temin edinilmesinde yardimlagmaktadirlar.

Bu goriise gore, tasarruf finansman sozlesmelerinde grup iiyelerince toplanan para
ile her ay bir iiyeye konut, tasit veya catili is yeri alinmaktadir. Aslinda burada grubun her
bir liyesinin mal edinen kisiye konut, tasit veya catili is yeri edinmesi i¢in hibede bulundugu
kabul edilebilir. Ancak burada miilk edinilmesi i¢in hibede bulunan grup iiyeleri, ayni
sekilde kendilerine de diger liyelerin hibede bulunmasint beklemektedirler. Grubun son
tiyesinin de miilk edinmesi temin edildiginde ivaz sartli hibe s6zlesmesi sonuglanmig

olmaktadir.

204 Oztiirk, Osmanli Hukuk Tarihinde Mecelle, 267.

205 Ekinci, Isldm Hukuku Umumi ve Hususi Hiikiimler, 525.

206 Ali Bardakoglu, “Hibe”, Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi (Istanbul: TDV Yayinlari,
1998), 17/422-423.

27Fatih Mehmet Aydin, “Tasarrufa Dayali Yardimlasma Usiilii Finansman Modelleri ve Fikhi
Acidan Degerlendirmesi”, Giincel Dini Meseleler Istiare Toplantisi- 7, ed. Mustafa Cakir- Fatih
Mehmet Aydin (Ankara: Diyanet Isleri Baskanligi Yayinlari, 2019), 53 vd.; Murat Kumbasar, “Ev
Sahibi Olmak ve Eminevim Ornegi”, Kafkas Universitesi Illahiyat Fakiiltesi Dergisi 3/5 (Ocak
2016) 155-166.
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Ivaz sartl1 hibe goriisiinde edinilen mulkiin degerlerinin farkli oldugu ve misli mal
niteliginde olmadig1 agiktir. Ancak burada, edinilen mulkin misli mal olmadigi1 veya
degerlerinin farkli olduguna iligkin bir tartismaya girmeye gerek bulunmamaktadir. Ciinkd,
uyelerin milkd veya milkin bir kismini finanse etmek igin tasarruf finansman sistemini
tercih etmesi nedeniyle hibe edilenin sdzlesme konusu miilk veya miilkiin bir kismi degil
de para oldugu ortaya ¢ikmaktadir.?%® Paranin belirli veya belirsiz bir vade karsiliginda ivaz
sartll hibeye konu olmasi miimkiin degildir.?®® Ciinkii taraflar arasindaki sézlesme,

paralarin vadeli degisimi olmasi nedeniyle faizli bir isleme déniismektedir. 21°

Bu yaklagima gore, grup liyeleri para ddemesi yaptigindan ve paralarin farklh
vadelerde degisimi s6z konusu oldugundan ivaz sartl hibe, daha ilk baslangicta bey’ olarak
degerlendiren Imam Ziifer’e ve diger iic mezhepte kabul edilen goriise gore de sarf akdine
doniistiirecektir.?!! Boylelikle degisimi yapilan paralarin miktarlarinda farklilik olmasi
veya vadeli degisiminin giindeme gelmesi halinde faiz yasag1 giindeme gelecektir.?*? Sarf
akdi hiikiimlerine gore de, tasarruf edilen para miktarlarinin denk olmamasi nedeniyle faiz

yasaginin ¢ignendigi goriilecektir.?!3

Nitekim, Siileyman KAYA da ivaz sarth hibe goriisiine iliskin olarak hibe edilenin
de ivaz olarak beklenilenin de para oldugunu beyan ederek, pesin olarak gerceklesmeyen

s6z konusu vadeli para degisiminin faiz yasagini ¢ignedigini ifade etmektedir.?'*

Ivaz sartli hibenin grup iiyeleri arasinda akdedildigi durumda tasarruf finansman
sirketleri, liyelerinin tamamiin vekili konumunda olacaktir. Organizasyon iicretini bu
kapsamda vekalet sozlesmesinin bir karsilig1 olarak almasinin da bir mahsuru olmayacaktir.

Ancak ivaz sarth hibe sOzlesmesinin yani grup katilimcilarinin belirli olmasi ve hibe

208 Birsin /Otegeceli, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi Mesruiyeti Uzerinde
Yapilan Degerlendirmeler, 103.

209 Ali Ogztiirk, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sisteminde Fon Fazlasi Varliklarin
Degerlendirilmesi”, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sistemi, ed. Hact Mehmet Giinay vd.
(Istanbul: Ensar Nesriyat, 2017), 64.

210 Ogztiirk, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sisteminde Fon Fazlas1 Varliklarm
Degerlendirilmesi”, 64.

21 [srafil Polat, Tasarrufa Dayal Faizsiz Finans (Elbirligi) Sisteminin Fikhi Analizi (Istanbul: Fatih
Sultan Mehmet Vakif Universitesi, Lisansiistii Egitim Enstitiisii, Ylksek Lisans Tezi, 2021), 87.
212 (Ogztiirk, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sisteminde Fon Fazlas1 Varliklarm
Degerlendirilmesi”, 64.

218 Siileyman Kaya, “Faizsiz Finans Ilkeleri ve Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemine
Dair Oneriler”, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sistemi, ed. Hact Mehmet Giinay vd. (Istanbul:
Ensar Nesriyat, 2017), 42.

214 Kaya, “Faizsiz Finans Ilkeleri ve Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemine Dair Oneriler”,
42,
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miktarinda da anlagmaya varilmis olmasi gerekmektedir. Gruplardan {iyelerin ¢ikarilmasi,
yenilerinin dahil edilmesi ivaz sartli hibeden riicu cihetinden; tasarruf finansman sirketinin
gruplar1 finanse etme mecburiyetleri dogdugunda faiz yasagi cihetinden sozlesmelerin

mesruiyeti kalmayacaktir.?*

Tasarruf finansman sirketi miisterisinin direkt sirketle akitlestigi diger miisterilerle
etkilesiminin olmadig1 durumda ise, miisteri ivaz sarthi olarak belli bir bedeli sirkete hibe
edecek, karsiliginda da sirket vadesi geldiginde ivaz sartinin geregini yerine getirecektir.
Ancak burada da tipki grup uygulamasinin yapildig: tasarruf finansman sézlesmelerinde
oldugu gibi organizasyon iicretinin mesruiyeti problemi karsimiza ¢ikacaktir. Clnki ivaz
sartli hibe sézlesmesinin bir tarafin1 olusturan tasarruf finansman sirketi organizasyon

{icreti ad1 altinda bir fazlalik elde etmesi nedeniyle faiz almis olacaktir.?'®

Bu minvalde, ivaz sarthi hibe goriigiinde, hibe edilen para karsiliginda ileri tarihte
ivaz olarak para beklendigi aciktir. Paranin degisiminin, sarf akdi hiikiimlerine gore
degerlendirilmesi gerektigini de yukarida ifade etmistik. Bu nedenle, 6nce miilk edinenlerin
sonra miilk edinenlere kira yardimi verilmesi sarf akdi hiikiimlerine gére caiz olmayacaktir.
Burada yardim olarak tabir edilen parasal destegin hibe kapsaminda degerlendirilmesi bir
yana, kira yardimi sézlesmesel iliskiye faizi sokmaktadir. Cilinkii kira yardimi, tasarruf
finansman sozlesmelerini “menfaat iceren her borg iliskisi faizdir’ ilkesi geregi faizli bir
muamele haline getirmektedir. Dolayisiyla kira yardimi tipki organizasyon iicreti gibi,

verilen paralardan ayr1 olarak bir fazlalik olacagindan faiz olarak degerlendirilmelidir.

Sonug olarak, mer’i mevzuat ile fiili uygulamalara da bakildiginda tasarruf
finansman miisterilerinin ivaz sartli hibe amaclarinin olmadig1 goriilmektedir. Miisteriler
tasarruf yapmak suretiyle ihtiyaclarini temin etmelerini saglayacak finansmani elde etmeyi
amaglamaktadirlar. Nitekim, tasarruf finansman s6zlesmelerinin tezin bu boliminde ifade
edilen sakincalar1 nedeniyle ivaz sartl hibe akdi iizerine insa edilmesinin dogru olmadigi

diistiniilmektedir.

2.3. Miilk Sirketi Goriisii

Bu bolimde miilk sirketi goriisiine iliskin degerlendirmelere yer verilmeden 6nce

mezk{r goriiste esas alinan sirket, miilk sirketi ile vekalet akdi genel olarak anlatilacaktir.

25 Polat, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans (Elbirligi) Sisteminin Fikhi Analizi, 89.
218 Polat, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans (Elbirligi) Sisteminin Fikhi Analizi, 88.
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2.3.1. Genel Olarak Sirket

Islam Hukuku’nda sirketler temelde miilk sirketi ve akit sirketi olmak iizere ikiye
ayrilir. Miilk sirketi, bir mal tizerindeki miilkiyette ortak olmay1 ifade etmektedir. Milk

sirketi, ortaklarin iradeleri ile kurulmus olabilecegi gibi kendiliginden de kurulabilir.?*’

Akit sirketi ise karda ortak olmak icin emeklerini veya sermayelerini bir araya
getirdikleri sirkettir. Akit sirketleri sermayelerinin bulunup bulunmamasi agisindan tige
ayrilmaktadir. Sirket ortaklarinca mal konulmus ise yani sermaye bulunuyorsa buna mal
sirketi denilmektedir. Taraflarin emeklerini birlestirdikleri ortaklik ise amel sirketidir.
Itibar ortaklig1 ise taraflarin belirli varliklar1 vadeli olarak satin almayi ve ortaklarca
ortakliklar1 oraninda varliklarin bedellerini 6deyeceklerini kararlastirdiklari ortakliktir.?8

Itibar ortakli§ina ayni zamanda kredi sirketi de denilmektedir.

Akit sirketleri ortaklarin, ortaklik paylarinin esit olup olmamasina gore de ikiye
ayrilmaktadir. Mufavada sirketlerinde ortaklar arasinda esitlik s6z konusudur. Ortaklar
sirketin borg ve yiikimliiliiklerinden miteselsilen ve biitiin malvarlig ile mesuldiirler.?*®
Inan sirketlerinde ise ortaklar farkli oranlarda sirkete ortak olabilirler. Inan ortakliginda
ortaklardan biri, malinin bir kismini yaninda tutarak sirkete katmamis veya ortagini mali
lizerinden bazi ticaretleri yapmaktan alikoymustur.?2® Ortaklar birbirinin vekilidir ancak
kural olarak kefili degildir.??

Islami finans kurumlarinda inan sirketi fon toplama ve kullandirma yéntemi olarak
kullanilmaktadir. Asagida detaylarina yer verdigimiz miisareke ve mudarebe ortakliklar1 da

inan sirketinin bir tiirtidiir.

Iki temel sirketin -miilk ve akit sirketi- haricinde bir de sirket-i ibaha vardir ki
kimsenin mali olmayan su gibi seylere sahip ¢ikma salahiyetinde kamunun ortak
olmasidir.??? Gériilecegi iizere sirket-i ibAhanin giiniimiizde kullanilan manada sirket ile bir

ilgisi bulunmamaktadir.

Ortaklik iliskisi katilim bankaciligi uygulamalarinda sik sik kullanilmaktadir. Fon

kullandirma ve fon toplama yontemlerinde faizden kaginabilmek adina ¢ok 6nemli bir yere

21T Es-Sagirci, Delilleriyle Hanefi Fikhi, 554.

218 AAOIFI, Faizsiz Finans Standartlari, 331.

219 Tiircan, Islam Hukuku El Kitabi, 470.

220 Es-Sagirci, Delilleriyle Hanef Fikhi, 555.

221 Ekinci, Isldm Hukuku Umumi ve Hususi Hukimler, 554.

222 Ali Himmet Berki, Agiklamali Mecelle (Istanbul: Hikmet Yayinlari, Ocak 1978), 207.
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sahip olan ortaklik iligkilerinden tasarruf finansman sozlesmelerinin mesrulastirilmasi

anlaminda da faydalanilmasi miimkiindiir.

2.3.2. Genel Olarak Miilk Sirketi

Miilk sirketi, birden ¢ok kisinin, miras veya vasiyet suretiyle veya parasini muayyen
nispette verip satin alarak, bir mala birlikte malik olmalaridir.??® Miilk sirketi, bir ortaklik
sO0zlesmesi yapilmadan bir malin miilkiyetinin birden fazla kiside bulunmasidir. Bir bagka
ifadeyle, iki veya daha fazla kisinin miilklerinin birbirine karismasi durumudur.?** Ancak
birinin digerinin malin1 izni olmaksizin veya ikisinin dahi izni olmaksizin Giglincii kisi
karistirirsa miilk sirketi olusmaz.??® Yukaridaki boliimde detaylarina yer verildigi iizere akit
sirketleri ile miilk sirketinin ticaret yapma amaci1 birbirinden ayirmaktadir. Miilk sirketinde

ticaret yapma amaci bulunmamaktadir.?2®

Mecelle-i Ahkdm-1 Adliyye’nin tanimlamasina gore ise miilk sirketi, ““iki kimse bir
mali igtira yahut biri anlara hibe ya vasiyyet edip de anlar dahi kabul etse veyahut bir mal
iki kisiye mevrus olsa ol mal anlarin beyninde miisterek olur; ve anlar ol malda hissedar

ve miitesarik ve her biri anda digerine miisarik olurlar” seklinde ifade edilmistir.??’

Miilk sirketi, miras yoluyla veya baska bir miilk ile karigmak suretiyle zorunlu bir
sekilde olusabilir. Istege bagli olarak da bir malin baskasinin mali ile karistirarak da miilk
sirketi olusturabilir.??® Bir malin miisterek olarak satin alinmasiyla ortaya ¢ikan ortaklik da

miilk ortakligidir.

Miilk sirketinde malda veya alacakta ortaklik da miimkiindiir. Yani bir mal {izerinde
hisseli ortaklik kurulabilecegi gibi, iki kisinin tek bir kisi iizerindeki alacaklara ortak olmas1

da mumkindiir.?%°

Bu ortaklikta ticaret yapma amaci bulunmadigindan herkes hissesi oraninda kar
veya zarar edecektir. Bu ortaklikta, akit sirketindeki gibi ortak bir gaye olmadigindan her
ortak hisselerinin sahibiyken kalan hisselere iliskin bir vekillik iliskisi yoktur.?*® Diger

ortagin paylarinda ortaklarin kullanma veya menfaat temin etme haklar1 bulunmamaktadir.

228 Tiircan, Islam Hukuku El Kitabi, 465.

24 AAOIFI, Faizsiz Finans Standartlari, 358.

225 Ali Haydar Efendi, Diirerii’l Hiikkéam Serhu Mecelleti’l- Ankam, 1961.

226 polat, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans (Elbirligi) Sisteminin Fikhi Analizi, 102.
221 Oztiirk, Osmanli Hukuk Tarihinde Mecelle, 293.

228 AAOIFI, Faizsiz Finans Standartlari, 358.

229 Oztiirk, Osmanli Hukuk Tarihinde Mecelle, 294.

230 Ali Haydar Efendi, Diirerii’l Hiikkdm Serhu Mecelleti’l- Ahkam, 1974,
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Ortaklarin pay sahibi olan ortagin izni olmadik¢a onun payinda tasarrufta bulunmasi caiz

degildir. 2!

2.3.3. Genel Olarak Vekalet Akdi

Vekalet akdi Mecelle-i Ahkdm-1 Adliyye’nin 1449 uncu maddesinde ““... bir kimse
isini baskasina tefviz etmek ve ol isde ani kendi yerine ikame eylemekdir.” seklinde

tanmimlanmustir.?*? Vekalet kitap, siinnet ve icma ile sabit olan mesru bir istir.?%

Vekalet, kisinin kendisinin de yapabilecegi bir isi bagka birine havale etmesi
demektir. Kisi, kendisinin kurmasi cdiz olan her akitte baskasina vekalet verebilir.?*
Aligveriste, kiraya vermekte, nikahta, talakta, hul’da, sulhta, bor¢ 6demekte ve rehinde
vekil tutmak caiz iken, herkes i¢in zeten mubah olan odun kesmek, ot toplamak gibi iglerde

ise vekil tutmak caiz degildir.?%®

Vekalet akdi, s6zlesmenin iki tarafi icin de baglayici degildir. Ancak ticretli olmasi
durumunda iki tarafi da baglar.?®® Vekalet akdi ile yapilan bir iste kir veya zarar s6z konusu

ise vekil kardan pay almaz veya zarardan da sorumlu olmaz.

Vekalet akdi hem katilim finans hem de geleneksel finansta kullanilmaktadir.
Vekalet sozlesmesinin bir alt tiirii olarak degerlendirilebilecek yatirim vekaleti sdzlesmesi
de katilim finans alaninda yaygin bir sekilde yer almaktadir. Yatirim vekaleti ile bir
kurulusu yetkilendiren tasarruf sahibi, kar ve zarar1 yalnmizca kendisine ait olmak Uzere

yatirrminin degerlendirilmesi hususunda s6z konusu kurulusu yetkilendirmektedir.

2.3.4. Miilk Sirketi Goriisii ve Degerlendirmesi

Tasarruf finansman sisteminin miilk sirketi esasli bir sisteme doniismesi gerektigi
Israfil POLAT tarafindan 6ne siiriilmektedir.?®” POLAT, tasarruf finansman sozlesmesi ile
konut, tasit veya is yeri edinimini hedefleyen kisilerin karz, ivaz sartli hibe veya azalan
miisareke sozlesmeleri g¢ercevesinde birlestirmenin uygun olmadigini sdylemektedir.

ClnkU tasarruf finansman sistemine dahil olan kisilerin amacinin, belirli araliklarla mal

23t Hamdi Dondiren, Delilleriyle Ticaret ve Iktisat imihali, (Istanbul: Erkam Yayinlari, 2016), 430.
232 Oztiirk, Osmanli Hukuk Tarihinde Mecelle, 352.

28 Yavuz, A¢ciklamali- muamelatly Islam IImihali Islam Fikhi ve Hukuku, 434,

234 Es-Sagirci, Delilleriyle Hanefi Fikhi, 568.

285 EKinci, Islam Hukuku Umumi ve Hususi Hukumler, 545.

2% Turay, Finansal Agidan Islam Bor¢lar Hukuku, 404.

237 Polat, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans (Elbirligi) Sisteminin Fikhi Analizi, 117 vd.
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edinmek sonrasinda da bu mallardaki hisselerini satarak sahsi bir miilk edinmek oldugunu

savunmaktadir.

Miilk sirketi goriisiinde sisteme katilan kisilerin miilk sirketi esaslarina uygun
olarak tasarruf finansman organizasyonuna katilmalar1 gerekmektedir. Bu ¢ercevede
oncelikle belirtmek gerekir ki tasarruf finansman sirketi miisterileri kendi tasarruflarin
sirkete yatirsalar da tasarruflarinin miilkiyeti kendilerindedir. Burada diger goriislerden
farkl1 olarak, bor¢ ya da hibe degil de mevduat nev’inden paranin zilyetliginin devri s6z

konusudur. Diger gériisler bu bakimdan miilk sirketi modelinden ayrismaktadir.?3®

Goris ile, tasarruflarin birikimi neticesinde olusan fon lizerinden katilimcilardan
birinin miilk edinmesi saglanir. S6z konusu miilkiin edinme aninda da bir miilk sirketi
kurulur. Edinilen miilkte fondaki parasi olan herkesin hissesi yer almaktadir. Ancak kisa
stireli olusan bu miilk ortakligi, miilkteki paylarmn ilk hak sahibi tarafindan vadeli olarak
satin alinmasiyla sonlanir.”®® Vadeli satin alma islemine bagl olarak miilk sahibi
O0demelerini yapmaya devam eder. Fakat burada yapilan 6demeler, azalan miisareke
modelinde oldugu gibi ortaklik hisselerinin peyderpey satin alinmasi icin degildir.

Yalnizca, vadesi gelen bir borcun ifas1 hiikmiindedir.

Bu Oneride, tasarruflarin yonetildigi tasarruf finansman sirketine ayrica alim- satima
iliskin bir vekalet de verilmesi gerekmektedir.?*® Boylelikle milk edinenlerin edindikleri
miilkteki diger ortaklik paylarini satin alma isleminin tasarruf finansman sirketi tarafindan

yerine getirilmesi saglanir.

Miilk edinme siras1 gelen kisi zaten katilimcilarin genel vekaletine sahip olan
tasarruf finansman sirketinden, biitiin katilimcilar admma miilk satin alma vekaletini
alacaktir. Sonrasinda miilkii yalnizca sahs1 adina almayacak, fonda tasarrufu bulunanlar

adma da satin alacaktir.

Yapilan ortakligin akit sirketi tizerinden de temellendirilebilecegi diisiiniilse de
POLAT a gore tasarruf finansman sozlesmeleriyle, miilk ortaklarinin birlikte kar elde etme
amaclarinin olmadig1 kabul edilmektedir. Yine bu yaklasimda, tasarruf finansman
sozlesmeleri ile edinilen mallarda katilimcilarin birbirlerinin paylart iizerinde —akit

sirketlerinin aksine- vekaleten yetkili olmamalar1 da etkili olmustur.

28 Polat, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans (Elbirligi) Sisteminin Fikhi Analizi, 118.
289 Polat, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans (Elbirligi) Sisteminin Fikhi Analizi, 119.
240 polat, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans (Elbirligi) Sisteminin Fikhi Analizi, 129.
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Miilk sirketinin ¢ok kisa stireli tesis edilip sonrasinda sirket paylarinin vadeli satisi
ile sonlanmasindan dolay1 da sisteme yeni miisterilerin dahil edilmesinin bir mahzuru

olmayacaktir. Clinkii her miilk sirketinin ortaklar1 birbirinin muhatabidir.

POLAT, sistemden ¢ikmak isteyen miisterinin alacaklarini yeni bir miisteriye
satmasinin imkan dahilinde oldugunu degerlendirmistir. Ancak alacagin devri Hanefl, Safi
ve Hanbeli ve Zahirilere gore caiz degilken, Malikilere gore belirli sartlarin temin edilmesi

halinde caiz hale gelmektedir.?4!

Miilk sirketi goriisiinde sistemden ayrilmak isteyen katilimcilara paralarinin tasarruf
finansman sirketi tarafindan geri verilemeyecegi kabul edilmektedir. POLAT, vekilin kefil
sifatiyla tasarruflarin geri alinmasini saglamasinin fikhi bir takim engellere takildigini ifade
etmektedir.?*?> Bu nedenle tasarruf finansman sirketleri, bastan baglayici olarak tasarruf
finansman sozlesmesini sonlandirmak isteyen miisterilerine, miilk sirketinden kaynakli
alacaklarii erken alabilecegi seklinde bir taahhiit veremez. Ciinkii s6zlesme konusu malin
devri gerceklesmistir ve hukuki islemi geriye donilik olarak sonlandirilmasi sirketten
beklenemez. Ancak tasarruf finansman sirketinin boyle bir taleple sonradan karsilastiginda,
sOzlesmesini sonlandirmak isteyen miisterisine ddeme yapmaya karar vermesinde ise bir

engel gorilmemektedir.

Sonug olarak, yukarida ifade edilen tasarruf finansman sisteminden ayrilmak
istenilmesinde ortaya c¢ikabilecek sakincalarin da giderilmesi halinde miilk sirketi
Onerisinin gayet isabetli oldugu diisliniilmektedir. Tasarruf finansman sisteminin
dontstiirilmesi giindeme geldiginde uygulanmaya aday goriisler arasinda miilk sirketi

goriisii mutlaka yer almalidir.

2.4. Azalan Miisareke Goriisii

Azalan miisareke goriisiiniin tesisinde miisareke, miisarekeninin bir alt tird olan
azalan miisareke ve mudarebe ortakliklarindan faydalanilmis olup, oncelikle bu ortaklik

tarleri genel olarak izah edilecektir.

2.4.1 Genel olarak Miisareke

Miisareke, bir diger ifadeyle sermaye ortakligi, birden fazla kisinin belirli bir miktar

sermaye koymak suretiyle is yaptiklar1 ve neticesinde olusan kér veya zarari paylastiklari

281 Polat, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans (Elbirligi) Sisteminin Fikhi Analizi, 123.
242 polat, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans (Elbirligi) Sisteminin Fikhi Analizi, 129 vd.
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ortakliktir. S6z konusu miisareke ortakligina, nakit veya degerli madenlerden basilan
paralarin getirilebilecegi gibi fakihler arasinda goriis birligi bulunmamakla birlikte ticaret

esyas1 da sermaye olarak getirilebilir.?*®

Miisareke, Ozii itibariyle birden fazla kisinin karsilikli sozlesmesi seklinde
kuruldugundan sozlesmelerde bulunmasi gereken genel sartlar1 saglamalidir. Oncelikle
taraflarin gecerli bir rizalar1 olmalidir. Taraflarin ortaklik kurabilecek ehliyete sahip olmasi
da gerekmektedir. Miisarekenin gecerli olmasi i¢in kazancin nispi olarak paylasilmasi
gerekmekte olup, maktu olarak belirlenen herhangi bir getirinin sézlesmeye dahil
edilmemesi gerekmektedir. Ciinkii bu durum faiz yasagini ihlal edeceginden s6zlesme céiz
olmayacaktir.?** Miisarckede ka&r oranmin belirlenmesi taraflarin kararlastirilmasina

birakilmigken zarar ortakliga getirilen sermaye oraninda olmalidir.

Miisareke tasnif edilirken sabit ve azalan miisareke seklinde ikiye ayrilabilir. Yine
sabit miisareke, zaman bakimindan stirekli sabit miisareke ve sona eren sabit miisareke
seklinde ikiye ayrilabilir.?*® Belirli nitelemeler bakimindan miisarekeyi daha alt
kategorilere ayirmak da miimkiindiir. Ayrica belirtmek gerekir ki degisen ve gelisen
ihtiyaglar karsiliginda misarekeyi farkli temeller {zerinden ¢esitlendirebilmek

mUmkuandr.

Kar beklentisi ile bir is veya faaliyeti gergeklestirmek tizere kurulan ortaklik sabit
miusarekedir. Ortaklik, is veya faaliyetin baginda kurulabilecegi gibi sonradan ortaklik da
olusturulabilir. Siirekli sabit miisareke, asagida detaylarma yer verece§imiz azalan
misareckeden siire bakimindan ayrismaktadir. Siirekli sabit miisarekede ortakligin

sonlandirilacagi hususunda belirli bir plan veya program ongdriilmez.

Sona eren sabit miisarekede ise belirli bir siireye baglilik séz konusudur.?*® Bu
husus baslangicta ortaya koyulur. Sona eren sabit miisarekede surenin veya faaliyetin
nihayete ermesi ile ortaklik sona ermekte, ortaklar basta anlasilan hususlarda kar veya

zarar1 paylasmaktadirlar.

248 Qervet Bayindir, “Bir Finansman Yontemi Olarak Kullamlan Sermaye Ortakliginin Islam
Hukuku Agisindan Degerlendirilmesi”, Usul Islam Arastirmalar: 3/3 (Haziran 2005), 141.

24 Yunus AKyliz, Azalan Miisireke ve Fikhi Tahlili (Istanbul: Marmara Universitesi, Sosyal
Bilimler Enstitusi, Yiksek Lisans Tezi, 2018), 26-27.

245 Bayimndir, “Bir Finansman Yéntemi Olarak Kullanilan Sermaye Ortakliginin islim Hukuku
Agisindan Degerlendirilmesi”, 143-145.

246 Bayindir, “Bir Finansman Yontemi Olarak Kullanilan Sermaye Ortakligmin islam Hukuku
Agisindan Degerlendirilmesi”, 145.
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Uygulamada katilim bankalar1 sermaye ihtiyaci olan miisterilerinin islerine ortak
olmaktadirlar. Miisteri, katilim bankasindan kullandig1 finansman oraninda katilim bankasi

ile ortak olmakta fon agigini1 miisareke ile saglamis olmaktadir.

2.4.2. Genel Olarak Azalan Miisareke

Azalan miisareke kavraminin tarihi ¢ok da eskilere dayanmamaktadir. Islami
bankalarin kurulmas: ile birlikte azalan miisareke kavrami da ortaya atilmistir.?*’ Akit
sirketi olarak degerlendirilen azalan miisareke, ortaklardan herhangi birinin diger
tarafin/taraflarin hisselerini peyderpey/asamali olarak satin almayi taahhiit edip belirlenen
stire boyunca bu hisseleri alarak ortaklik konusu projenin tamamina malik olmasini
saglayan ortakliktir.?*® Azalan miisarekede, sermayedar mudarebedeki gibi ortaklik islerini

diger tarafa birakabilecegi gibi ortaklig: taraflarin beraber yiiriitmesi de miimkiindiir.

Bu islemde ilk olarak taraflar arasinda ortaklik kurulmakta, sonrasinda ortaklar
ortaklik hisselerinin karsiliklt alim ve satiminm1 yapmaktadirlar. Ancak ortaklik ve satis
akitlerinin kapsamina satin alma vaadinin veya ortaklik akdinin sart kosulmasi céiz

olmayacaktir. Ortaklik akdinden bagimsiz olarak satin alma vaadi verilmelidir.?*°

Azalan miisareke ile Isldmi finans kuruluslari, sermayelerini bir yatirima
doniistiirebilecek, miisterileri ise fon aciklarini Islami finans kuruluslarina finanse
ettirebileceklerdir. Bireysel finansal ihtiyaglar agisindan basta konut, tasit finansmani
olmak (zere pek cok alanda azalan miisarekenin tatbik edilmesi mimkindir. Yine
kurumsal finansman ihtiyaglari agisindan insaat ve sanayi gibi ¢ok genis alanlarda

faydalanilabilmesi miimkiindiir.?>°

Katilim bankalar1 6zellikle konut finansmani saglarken azalan miisareke yontemine
basvurabilirler. SOyle ki, katilim bankasi ve miisterisi ortak olarak bir konut satin alacak,
sonrasinda miisteri de katilim bankasinin ortaklik hisselerini peyderpey basta anlastiklari
sekilde devralabilecektir. Konutun miilkiyeti miisteriye tamamiyla gegene dek ise konutu

kullanan miisteri s6z konusu kullanim karsiliginda bankaya kira bedelini 6deyecektir.

Ote yandan, azalan miisarekede Kar veya zarar edilmesi durumlarinda taraflarin

tamaminin etkilenecek olmasi nedeniyle taraflarin birbirine ve yapilan faaliyete giliveni

247 Akyliz, Azalan Miisdreke ve Fikhi Tahlili, 38.
28 AAOIFI, Faizsiz Finans Standartlari, 341.
29 AAOIFI, Faizsiz Finans Standartlar:, 342.
20 Akyliz, Azalan Miisdreke ve Fikhi Tahlili, 49.
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yiiksek olacaktir. Boylelikle, finansman ihtiyacini karsilayan ve ileride ortakligin tiim

paylarina sahip olacak olan taraf da projelerini hayata gecirme imkani bulacaktir.

2.4.3. Genel Olarak Mudéarebe

Mudarebe, bir tarafin sermayesini koydugu, diger tarafin ise emegini getirmek
suretiyle ortaklig1 isletmeyi iistlendigi bir s6zlesme olup; selem, istisna’ akitleri gibi de
kendine ozgii bir sozlesmedir.?®® Mudarebe sozlesmesi kar paylasimi esasina

dayanmaktadir.?>? Mudarebeye emek-sermaye ortaklig1 da denilmektedir.

Mecelle-i Ahkédm-1 Adliyye’de mudarebe, “... bir taraftan sermaye ve diger
tarafdan say ve amel olmak iizre bir nevi sirketdir. Sermaye sahibine rabb-ul mal ve amile

mudarib denilir.”” seklinde tanimlanmisgtir. 2%

Mudarebe, sermaye sahibi ile s6z konusu sermayeyi isletecek kisi arasinda yapilan
anlagsmadir. Taraflarin mudarebe lafz1 veya mudéarebeye dalalet edecek olan elfaz (izerinde
icap Ve kabuliin gergeklestirilmesi sarttir.?>* Eger isin sonunda kar elde edilirse mudarebe
kurulurken belirlenmis olan orana gore Kar paylasimi yapilir.?®® Sermayesini koyan taraf
onceden belirlenmis bir getiriyi garanti olarak elde edemez.®® Hatta kar edilip
edilemeyecegi veya ne kadar Kar edilecegi onceden belli olmadigi igin mudarebe akdinde
sabit bir getiri veya Ucret iki tarafa da garanti edilemez.?®” Kald: ki, bu durum faiz ile

aligveris arasindaki temel farktan da kaynaklanmaktadir.

Zarar edilmesi halinde emegini ve bilgisini koyan taraf, zarari kural olarak
{istlenmez. Zarar sermayeyi koyan tarafindan {istlenilir.®® Bu sézlesmede, zararin
tamamina sermayedar tarafindan katlanilirken, emegini ortaya koyan taraf emeginin
karsiligin1 alamamis olmaktadir. Zararin ¢alisana ait oldugu sartin1 koymakla sart batil olur

ve zarar sermayeden diisiiliir.?>®

251 Cemal Kalkan, Faizsiz Bankacilikta Muddrebe ve Kar, (Istanbul: Insan Yayimnlari, 2022), 41.
2 AAOIFI, Faizsiz Finans Standartlari, 366.

253 Berki, A¢iklamali Mecelle, 290.

24 Ali Haydar Efendi, Diirerii’l Hiikkédm Serhu Mecelleti’l- Ankam, 2373.

2% Kalkan, Faizsiz Bankacilikta Muddrebe ve Kar, 113; Turcan, Isldm Hukuku El Kitabi, 477.
256 Ekinci, Islam Hukuku Umumi ve Hususi Hiikiimler, 556.

51 AAOIFI, Faizsiz Finans Standartlari, 369.

%8 Kalkan, Faizsiz Bankacilikta Muddrebe ve Kar, 148.

29 Yavuz, Actklamali- muamelath Islam Ilmihali Islam Fikhi ve Hukuku, 452.

77



Katilim bankalar1 nezdinde agilan katilma hesaplarinin temeli de mudarebe akdine
dayanmaktadir.?®° Katilma hesaplarinda herhangi bir garanti kazang vaat edilmeksizin Kar

paylasimi odakli bir ortaklik kurulmaktadir.

Mudarebe, fon fazlasi bulunan tarafin yatirnrm yapmasini temin etmektedir; fon
ihtiyaci olan tarafin da finansman ihtiyacin1 karsilamaktadir. Boylelikle, fon eksigi olan
taraf bir girisim yaparak faaliyet baslatmaktadir. Sermaye sahibi de kar etme beklentisi ile
yatirrm yapma imkani bulmaktadir. Mudarebe yontemini kullanan bir katilim bankasi
sermayesini koymak suretiyle finansman saglayacak, fon a¢i1g1 bulunan banka miisterisi de

s0z konusu sermayeyi kullanacak emegini ortaya koyarak ticari faaliyette bulunacaktir.

2.4.4. Azalan Miisareke Goriisii ve Degerlendirmesi

Yukarida da belirttigimiz iizere, miisareke birden fazla kisinin bir miilkte veya
getirmis olduklar1 sermaye {lizerinde kurduklart ortakliktir. Azalan miisareke ise,
ortaklardan herhangi birinin diger tarafin/taraflarin hisselerini peyderpey/asamali olarak
satin almay1 taahhiit edip belirlenen siire boyunca bu hisseleri alarak ortaklik konusunun

tamamina malik olmasini dngdren ortakliktir. 2%t

Tasarruf finansman sézlesmelerini Islom Hukuku agisindan temellendirebilmek
adina ortaya konulan akitlerden biri de azalan miisareke ortakligidir. Bu ortaklik yapisinin
esas alinmasi suretiyle tasarruf finansman sézlesmelerinin kurgulanabilecegi Hasan

HACAK ve Abdullah KAHRAMAN tarafindan belirtilmistir.2?

Azalan miisareke goriisiinde, tasarruf finansman sirketlerine getirilen paralar bir
hediye veya borg olarak degerlendirilmez. Getirilen paralar bir miilk edinmek maksadi ile
toplanir. Toplanan paralar ile konut, tagit veya ¢atili is yeri tasarruf grubu tlyeleri adina
satin alinarak ortakligin miilk sahibi olmas1 saglanir. Boylelikle her tasarruf finansman

sirketi musterisi, kendi mensubu oldugu grubu adina alinan miilklere ortak olur. Sonrasinda

%60 Kalkan, Faizsiz Bankacilikta Muddrebe ve Kar, 205.

8L AAOIFI, Faizsiz Finans Standartlari, 341.

262 Abdullah Kahraman, “Bir Faizsiz Finansman Yontemi Olarak Miisareke Akdi ve Tasarrufa
Dayali Faizsiz Sistem (Elbirligi Sistemi Ornegi)”, Tasarrufa Dayal Faizsiz Finans Sistemi, ed.
Hac1 Mehmet Giinay vd. (Istanbul: Ensar Nesriyat, 2017), 69-84.; Hasan Hacak, “Tasarrufa Dayali
Faizsiz Finansman Sisteminde Yapilan Akitlerin Analizi (Elbirligi Finansman Sistemi Uzerinden)”,

Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sistemi, ed. Hact Mehmet Giinay vd. (Istanbul: Ensar Nesriyat,
2017), 85-102.
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da 6demelerini yapan ortak diger ortaklardan miilkteki hisseleri peyderpey satin alir. Son

asamada da pay devri tamamlanarak mal tamamuiyla bir ortaga devrolunur.?%

Bu goriiste, cekiligli grup sisteminin uygulandigi tasarruf finansman
sozlesmelerinde grup dahilindeki kisiler sozlesme ile aralarinda bir ortaklik kurmaktadirlar.
Cekilisin yapilmasi ile birlikte sirasi gelen ortak konut, tasit veya ¢atili is yerini temin eder.
Grubun tasarruflar1 olan para lizerinde baslayan s6z konusu ortaklik; konut, tasit veya ¢atili
is yeri lizerinde de devam eder. Konutun, tasitin veya catili is yerinin temin edilmesi ile

grup iiyesi de yapmis oldugu tasarruflar nispetinde yeni edinilen miilke ortak olmaktadir.?%4

Konut, tasit veya catili is yerini teslim alan ortak, 6demelerini yaptik¢a konuttaki
pay1 artarken, ortakligin konut iizerindeki pay1 giderek azalmaktadir. Diger {iyeler de
miilklerini teslim aldik¢a ayn1 sekilde kendi miilklerindeki ortaklik paylari artmaktadir. Her
gecen ay ortaklik, miilk lizerindeki payini belirli bir ortagina devretmektedir. Taksit
odemelerinin en sonunda ise tiim grup iiyeleri miilkiinii elde etmis olmaktadirlar.?®® Yani
Oziinde tasarruf finansman soézlesmeleri ile ortaklik ve satim islemleri gerceklestirilmis

olmaktadir.

Cekilisli olmayan sistemlerde ise miilk edinmek isteyen miisteri ile tasarruf
finansman sirketi arasinda mudarebe ortakligi kurulur. Tasarruf doneminde miisterinin
tasarruflariin kullanim ve yonetimi mudarebe s6zlesmesi ile saglanacaktir.?®® Bu yontem
ile miisterilerin paralar1 fon havuzu iizerinden tasarruf finansman sirketinin diger
miisterilerine kullandirilacagi i¢in bir kar da elde edilecektir. S6z konusu karin paylagimi
da mudarebe ortaklig1 lizerinden tesis edilebilecektir.?®” Finansman dénemine gelindiginde
ise, azalan miisareke iliskisi tasarruf finansman sirketi ve miisterisi arasinda baslayacak,

her {iye tasarruf finansman sirketi ile azalan miisareke s6zlesmesi yapmis olacaktir.

Mudarebe sozlesmesinin de sisteme dahil edilmesinin sistemi karmasik bir yapiya
sokacagi, bunun yerine sirkete verilen vekalet tizerinden sirketin azalan miisareke kurma

yetkisinin verilmesinin yeterli olacagi da ifade edilmektedir.25®

263 Hacak, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sisteminde Yapilan Akitlerin Analizi”, 92.

264 Hacak, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sisteminde Yapilan Akitlerin Analizi”, 89.

265 Hacak, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sisteminde Yapilan Akitlerin Analizi”, 92.

266 Hacak, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sisteminde Yapilan Akitlerin Analizi”, 99.

267 Hacak, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sisteminde Yapilan Akitlerin Analizi”, 95.

268 Birsin — Otegegeli, “Tasarrufa Dayal1 Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi Mesruiyeti Uzerinde
Yapilan Degerlendirmeler”, 108.
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Cekilis kapsaminda olsun veya olmasin, belirli bir grubun tasarruflarini asan
miktarda o gruba finansman kullandirilmasi ihtiyacinin hasil olmasi da muhtemeldir. Bu
durumda s6z konusu finansman kaynagimin da ortaklik iligkilerine dahil edilmesi
gerekmektedir. S6z konusu finansman kaynag1 da dogal olarak tasarruf finansman sirketi
olacaktir. Boylelikle tasarruf finansman sirketi ile yeni bir azalan miisareke s6zlesmesi tesis
edilecektir. Grubun finanse edilmesi amaciyla gruba alinan fonun sahibi tasarruf finansman

sirketi de ortaklik yapisina dahil edilmis olacaktir.

Tasarruf finansman sirketlerinin giincel uygulamalarina bakildiginda ise, tasarruf
finansman s6zlesmeleri marifetiyle edinilen konut, tasit veya ¢atili is yerlerinin yalnizca
miilkii edinen miisteri adina tescil edildigi goriilmektedir. Tiirk hukuk sistemi igerisinde de
azalan misareke seklinde bir tescilin yapilmasi miimkiin olmayip, bu goriisiin
benimsenmesi halinde, konuya ydnelik BDDK’nin yasal uyum c¢aligmalar1 yapmasi
gerekmektedir. Mer’i mevzuat Uzerinden goriisiin kurgulanabilmesi icin ise, tasarruf
finansman sirketleri edinilen miilk {izerine ipotek tesis edebilir, ipotegin kaynaginin da

azalan miisareke sozlesmesi oldugu belirtilerek giivence tesis edilebilir.?%°

Azalan misareke goriisiinde grubun diger iyeleri temin edilen mallara ortak
oldugundan ortaklik paylar1 oraninda kiraya hak kazanirlar. Edinilen miilkten menfaat elde
eden azalan miisareke ortagi da kira bedeli olarak diger ortaklara bir 6deme yapmalidir.
Ortakligin payma diisen hisselerine karsilik kira bedeli 6dendiginde tasarruf finansman
sirketince, diger ortaklarin yapmasi gereken 6demelerden s6z konusu kira geliri mahsup
edilecektir.?’® Ancak burada dikkat edilmesi gereken husus, tasarruf finansman sirketinin

toplanan kira bedellerini ortaklara tam olarak yansitmasidir.?’*

Organizasyon iicretinin ise, tasarruf finansman sirketinin gruplar1 olusturmasi ve
grup Tlyeleriyle azalan miisareke sozlesmesi tesis etmesi, grubun tasarruflarinin
degerlendirilerek yonetilmesi karsilig1 olarak verilmesinin bir sakincasi bulunmamaktadir.
Tasarruf finansman girketinin gérmiis oldugu bu is ve islemler iicretli vekalet veya yonetim

masrafi olarak goriilebilir.?"

Bu goriisiin uygulamaya yonelik bazi sakincalarinin olabilecegi de ifade

edilmektedir. Soyle ki, kira ddemelerinin belirlenmesinde, kira degerinin tespitinde veya

269 Hacak, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sisteminde Yapilan Akitlerin Analizi”, 100.
210 Hacak, “Tasarrufa Dayal1 Faizsiz Finansman Sisteminde Yapilan Akitlerin Analizi”, 93.
2"t Polat, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans (Elbirligi) Sisteminin Fikhi Analizi, 99.

212 Hacak, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sisteminde Yapilan Akitlerin Analizi”, 97.
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miilkiin deger artisinin ortakliga yansitilmasinda, mudarebe sézlesmesinde zarar edilmesi
halinde tasarruf finansman sirketi miisterilerine zararin yansitilmasinda sikintilarin
olusabilecegi degerlendirilmektedir.?” Ticaretin dogasinda bulunan bu tip risklerin varlig
sisteme olan yaklasimda bir degisiklik olusturmamalidir. Zira bu ve bunun gibi riskler

katilim bankaciligi uygulamalarinda da bulunmaktadir.

Sonug olarak ise, tasarruf finansman sisteminin giincel halinin sakincalarina karsi
sunulan 6nerilerden biri olan azalan ortaklik goriisii Islam Hukuku’ndaki ortaklik iliskisinin
sisteme uyarlanmasidir. Mer’i mevzuat ile herhangi bir uyumlulugu olmayan Oneri
literatiire katkis1 bakimindan ¢ok degerli ve 6nemlidir. Tasarruf finansman sisteminin

dontstiiriilmesi gerektigi diisiiniiliirse de akla gelecek ¢oziimlerin en basindadir.

2.5. Karz Akdi Goriisii

Tezin bu kisminda o6ncelikle, karz akdi goriisiinde 6nem arz eden karz ve icare
akitlerinden genel olarak bahsedilecek, sonrasinda da mezk(r goriis ve gortise iliskin

degerlendirmelere yer verilecektir.

2.5.1. Genel Olarak Karz Akdi

Karz ile 6diing veren, para veya tiiketilebilen bir seyi 6diing alana devretmeyi;
Odiing alan da aldigin1 ayn1 nitelik ve miktarda geri vermeyi listlenmektedir. Karz akdinde
karsilik beklenmeksizin karsi tarafa tiiketim 6diincii verilmektedir. Karz verene mukriz,
karz alana mustakriz, karz olarak verilen borca da mukrez denir.?”* Mustakriz ve mukriz

sO6zlesmenin taraflarini olugturmaktadir.

Karz akdinde 6diing para verenin herhangi bir menfaat beklememesi temel sarttir.
Karz veren taraf lehine, karz akdinde sartli olarak saglanan menfaatin her sekli haram olup
faiz hiikmiindedir.?”™ Odiing konusu seyin tiiketilerek faydalanilmasini temin eden ariyetler
karz kapsaminda goriilmektedir. Karz akdinde, glinimiiz kullanim 6diincti veya kira
sozlesmelerinin aksine soézlesme konusu mal veya paranin miilkiyetinin devri

gergeklesmektedir.?’®

273 Birsin — Otegeceli, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi Mesruiyeti Uzerinde
Yapilan Degerlendirmeler”, 107.

274 Tiircan, Islam Hukuku El Kitabi, 451.

215 AAOIFI, Faizsiz Finans Standartlar:, 512-513.

216 AAOIFI, Faizsiz Finans Standartlari, 512.
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S6zlesmenin taraflarmin karsilikli rizalar ile yani icap ve kabul ile sozlesme
kurulur. Karz akdinde s6zlesme konusu seyin borgluya teslim edilmesi ile sozlesme
tamamlanmis olur. S6zlesmenin hukuken sonu¢ dogurabilmesi i¢in sdzlesme konusunun
bor¢lunun zilyetligine ge¢mis olmasi gerekmektedir. Karz akdinin kurulmasi yani sézlesme
konusunun kars1 tarafa teslim edilmesi ile zararin tazmin sorumlulugu da kars:1 tarafa

gecmektedir.

Para ddiinciiniin de karz akdi dahilinde olmas1 ve faiz yasaginin Islam’mn en temel
ilkelerinden olmasi nedeniyle karz akdi ayr1 bir 6neme haizdir. Herhangi bir menfaat elde
etme beklentisi olmaksizin ihtiyaci olan kimseye bor¢ verilmesi Kur’an-1 Kerim’de
oviilmis, karz akdine “Karz-1 Hasen” denilmistir. Bor¢ alinan seyin daha giizeliyle iade
edilmesi de Hz. Peygamber tarafindan tavsiye edilmistir. Ancak burada ifade etmek gerekir
ki borcun daha giizel veya fazlasinin iade edilmesi 6nceden sart kosulmamalidir. Aksi

halde faiz yasagi kapsaminda caiz olmayacaktir.

Mecelle-i Ahkdm-1 Adliyye’de karz ve faiz konusunda bilgi verilmemistir.2’” Tiirk
hukukunda ise, TBK nin 386’nc1 maddesi karz akdini tiiketim 6diincii olarak tanimlamaistir.
Soyle ki: “Tiiketim odiincii s6zlesmesi, édiing verenin bir miktar paray ya da tiiketilebilen
bir seyi odiing alana devretmeyi, odiing alanin da ayni nitelik ve miktarda seyi geri vermeyi

tistlendigi sozlesmedir” seklinde tarif edilmistir.

Karz akdinde, sozlesme konusu iki taraf agisindan da anlasilir, bilinir ve net
olmalidir. S6zlesme konusu malin mislinin bulunmasi gerekmektedir. Misli veya ayninin
temin edilerek 6denme imkaninin mevcut olmadig1 seylerin sézlesmeye konu edilmesi
miimkiin degildir.?’® Ciinkii aksi halde deger ve kiymette esitsizlik sz konusu olabilir. Para

ve para yerine gecebilen altin, kiymetli evrak da karz akdine konu olabilecektir.

Hanefi mezhebinde, karz sozlesmesinde vade baglayici olarak goriilmemekle
birlikte s6zlesmenin sihhatine zarar vermemektedir. Ciinkii bor¢ veren alacaginin istedigi
zamanda geri 0denmesini talep edebilir. Taraflar arasinda vade kararlastirilmis ise de
alacaklinin borcun ddenmesini vadeden &nce veya sonra isteyebilmesi miimkiindiir.2’®
Gegici olarak bir bagis soz konusu oldugundan alacaklinin belli bir vade ile sdzlesme

konusu seyden mahrum kalmasini mecbur etmek dogru olmayacaktir.

217 Orhan Ceker, "Mecelle'de Ele Alinmayan U¢ Konu: Faiz, Sarf ve Karz", Necmettin Erbakan
Universitesi Ilahiyat Fakiiltesi Dergisi 5/5 (Haziran 1994), 99.

218 EKinci, Isldm Hukuku Umumi ve Hususi Hukimler, 534.

219 T{ircan, Islam Hukuku El Kitabi, 451.
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Karz akdinde nitelik veya nicelik olarak herhangi bir seyin sart kosulmasi ve
menfaat elde edilmesi yasaktir. Borcun karsilig1 olarak talep edilen menfaat veya fazlalik
faiz olarak goriilmistiir. Yine vadenin uzatilmasi i¢in verilebilecek hediye veya bir fazlalik
da karz akdinin sithhatine zarar verecektir. Bor¢ veren, borca karsilik rehin talep edebilir.
Ancak sz konusu rehinden fayda elde edemez.?®® Hatta rehin iizerinde tasarrufta
bulunmasi da miimkiin degildir. Rehin sadece borcun teminatidir. Borglu borcunu

O0deyemedigi takdirde rehnin degeri hesaplanir, bor¢ miktarini agan kismi iade edilir.

Borglunun borcunu eda etmesiyle birlikte karz akdi sona erer. Alacakli teberru
yoluyla karza konu seydeki hakkindan feragat etmek suretiyle borgluyu ibra edebilir.
Rehnin alacaklinin elindeyken telef olmasi halinde rehin degeri oraninda borgtan diisiiliir

veya sozlesme sonlandirilir.
2.5.2. Genel olarak Icare Akdi

Icare akdinde bir menfaat ivaz karsihginda temlik edilmektedir. Icare akdinde
temlik edilen menfaat ile ivazin belli olmas1 gerekir.?®* Menfaat kavramimin kapsaminda
mallar girdigi gibi hizmetler de girmektedir. Yani icare akdi Tiirk hukuk sistemindeki kira
ve hizmet sdzlesmelerini kapsamaktadir.

Mecelle-i Ahkam-1 Adliyye’nin 405°nci maddesinde ise hukuk terimi olarak icére,
“malum bir menfaati malum bir ivaz karsihginda satmak” seklinde tanimlanmustir.??
Icarenin cdiz oldugu kitap, siinnet ve icma ile sabittir.?®3 Icare akdinin mesru kilinmasinin

hikmetleri ile ilgili fikih kaynaklarinda finansman ihtiyacina isaret edilmektedir.?8*

Bir malin miilkiyetini elinde bulundurmayan kisinin s6z konusu maldan
faydalanabilmesi icare akdi ile saglanmaktadir. Basta tasinmazlar olmak iizere bazi
mallarin yalnizca menfaatlerinin bir bedel karsiliginda devredilmesi icare akdinin

konusunu olusturmaktadir.

Hizmet sozlesmeleri de icare akdinin kapsamina girmektedir. Buna icare-i ademi
denilir. Kisinin sahsi emeginden bir {icret karsiliginda menfaat temin edilmesi de icare akdi
kapsamindadir. Para veya tiiketilebilen mallarin icare akdinin konusu olmasi ise Cdiz

degildir. Karz akdi ile karsi tarafa verilen misli mallar iade edilirken herhangi bir fazlalik

280 Ekinci, Isldm Hukuku Umumi ve Hususi Hukimler, 535.

281 Yavuz, Actklamali- muamelath Islam Ilmihali Islam Fikhi ve Hukuku, 464.
282 Berki, A¢iklamali Mecelle, 77.

283 Es-Sagirci, Delilleriyle Hanefi Fikhi, 529.

284 Turay, Finansal A¢idan Islam Bor¢lar Hukuku, 386.
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talep edilemez. Icare akdine misli mallar konu edilir ise belirli bir siire sonra mallarin
iadesinin yani sira kira bedeli de 6denmesi gerekeceginden s6z konusu kira bedeli faiz
yasag1 nedeniyle cAiz olmayacaktir.?®® Bu cercevede, kira miiddeti icinde bozulup telef olan

veya kullanirken helak olan seylerin kiraya verilmesi de caiz degildir.?®®

Icare akdi katilim bankalar1 tarafindan kullanilmaktadir. Katilim bankalar1 bu yolla
orta ve uzun vadeli finansman saglamaktadirlar. Katilim bankalar1 miisterilerinin ihtiyaci
olan mali satin almakta ve miisterilerine kiralamaktadirlar. Finansal kiralama da denilen
icare akdinin sonunda katilim bankalar1 ciizi bir bedel karsiliginda sézlesme konusu mali
kiralayana devretmektedirler. Katilim bankalarinin kullandig1 finansal kiralama yontemi,
klasik icare ile murabahadan farkli olarak malin miilkiyetini sd6zlesmenin sonunda karsi

tarafa gecirmektedir.

2.5.3. Karz Akdi Goriisii ve Degerlendirmesi

Hasan HACAK ve Haci Mehmet GUNAY tarafindan sistemin miisireke esasli
olarak kurgulanamamasi halinde sistemin karz akdi temelli olarak diisiiniilmesi gerektigi

ifade edilmistir. 28’

Ali OZTURK, tasarruf finansman sirketlerinin faaliyetlerinin yalnizca
organizatorliikle sinirlandirilmasinin dogru olmadigini, s6z konusu sirketlerin ayni
zamanda kredilendirme (karz) suretiyle fazlalik ve menfaat igeren bir karz iliskisine

girdigini ve sistemin bu nedenle problemli oldugunu ifade etmektedir.?®®

Bazi arastirmacilar ise, sistemi mer’i mevzuat Uzerinden ele aldiklarini ve sistemin
o0ziinde karz akdinin s6z konusu oldugunu ve sistemin Islam Hukuku’na aykir1 hususlari

barmndirdigim belirtmislerdir.?®°

Fatih Mehmet AYDIN da, bireysel tasarruf finansman sozlesmelerini karz akdi,

cekiligli tasarruf finansman sozlesmelerini ise ivaz sartli hibe ve karz akdi (zerinden

285 Turay, Finansal A¢idan Islam Bor¢lar Hukuku, 388.

286 Ekinci, Isldm Hukuku Umumi ve Hususi Hiikiimler, 527.

287 Hac1 Mehmet Giinay, “Genel Miizakere”, Giincel Dini Meseleler Istiare Toplantisi- 7, ed.
Mustafa Cakir- Fatih Mehmet Aydin (Ankara: Diyanet Isleri Baskanlig1 Yaynlari, 2019), 118.

288 QOgztirk, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sisteminde Fon Fazlas1 Varliklarmn
Degerlendirilmesi”, 92.

289 Yusuf Erdem Gezgin/ Huzeyfe Ceker, “BDDK Diizenlemesi Sonrasinda Tasarruf Finansman
Sisteminin (TFS) Fikhi Agidan Degerlendirmesi”, Dinbilimleri Akademik Arastirma Dergisi 22/1
(Mart 2022), 413.; OZTURK, Tiirk Hukukunda ve Islam Hukukunda Tasarruf Finansman
Sozlesmesi, 171 vd..
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degerlendirilebilecegini belirtmistir.?®® Ivaz sartli hibe goriisiiniin mer’i mevzuat
bakimindan uygulanmasimin miimkiin olmadigr da diistiniildigiinde karz akdi goriisii
uygulamaya daha yakin bir ¢ozlim olarak disiiniilebilir. Nitekim, paranin para karsiliginda
ivaz sartli hibe edilmesi, kabzdan sonra bizi satim akdi hiikiimlerinin tatbik edilmesi yoluna
gotiirecektir. Boylelikle de akit, sézlesme konusu itibariyle de sarf akdine doniisecektir.
Sarf akdi kurallarinin uygulanmasi yani bedellerin pesin ve esit degisiminin beklenmesi ise
tasarruf finansman sisteminin 6ziine aykirt olacaktir. Bu yilizden, mevcut uygulama
acisindan da para cinsi bedellerin vadeli degisimini mesru kilan karz akdi goriisiiniin tatbik

edilmesi, ivaz sartl hibeye gore daha uygun goriilmiistiir.?%

Stileyman KAYA’nin tasarruf finansman sisteminin kanunlastirilmasindan 6nceki
goriigline gore, tasarruf finansman sozlesmesi ile tasarruf finansman sirketi nezdinde para
biriktiren miisteriler, vekilleri olan sirket araciligiyla birbirlerine borg vermektedirler.2%?
Siras1 gelen tasarruf finansman sirketi miisterisi de konut, tasit ya da gatili is yeri
edinmektedir. Yani, tasarruf finansman sistemi katilimcilart yardimlasma niyeti ile

birbirlerine miilk edinme konusunda destek olmaktadirlar.

Fakat, mer’i mevzuat’a gore tasarruf finansman sdzlesmelerinin unsurlar bu sekilde
olusturulmamistir. Tezin birinci boliimiinde detaylarina yer verildigi iizere tasarruf
finansman s6zlesmelerinin unsurlari, taraflarin karsilikli anlasmasi, organizasyon ticretinin
O6denmesi, organizasyon faaliyetinin sunulmasi, tasarruflarin sirkete yatirilmasi, tasarruf
fon havuzunun yonetilmesi, miisteriye finansman kullandirilmast ve finansmanin geri
O6denmesidir. S6zlesmenin unsurlarindan da anlasilacagi tizere, KAY A’nin kanun Oncesi
donemde onerdigi gibi miisterilerin birbirlerine kars1 bir sorumluluklar1 bulunmamaktadir.
Sozlesmeler karsilikli olarak birbirine bor¢ veren sirket ile miisteri arasinda miinferiden
akdedilmektedir.?®® Bu nedenle sistemin ¢ekilisli olup olmamas1 da hukuken énem arz

etmemektedir. Zira, ¢ekilisli olsun veya olmasin sistemde muhatap sirket olmaktadir.

Ancak bu goriiste, karz akdinin temelini olusturan menfaat beklentisinin olmamasi

sartinin ihlali karsimiza ¢ikmaktadir. Ciinkii her seyden 6nce borg veren, sirast geldiginde

20 Aydin, “Tasarrufa Dayali Yardimlasma Usulii Finansman Modelleri ve Fikhi Agidan
Degerlendirilmesi”, 53 vd..

291 Birsin — Otegegeli, “Tasarrufa Dayal1 Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi Mesruiyeti Uzerinde
Yapilan Degerlendirmeler”, 104.

292 Kaya, “Faizsiz Finans Ilkeleri ve Tasarrufa Dayal1 Faizsiz Finansman Sistemine Dair Oneriler”,
46.

293 Oztiirk, “Tiirk Hukukunda ve Islam Hukukunda Tasarruf Finansman Soézlesmesi” 171.
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borg¢ almak adina bor¢ vermektedir. Teberru kastinin cari oldugu ve Allah rizasindan baska
menfaatin beklenemeyecegi, karz-1 hasen olarak da karsiliksiz yapildigi i¢in oviilen karz
akdinde herhangi bir menfaat beklentisi icerisinde olunamaz. Ancak tasarruf finansman
faaliyetinde bor¢ verdigi veya aldigi kabul edilen her iki taraf agisindan da menfaat
beklentisi oldugu aciktir. Farkli zamanlarda birbirlerine bor¢ verme beklentisi mevcut
oldugundan karz akdinin menfaat beklentisinden beri kurgulanmadig1 ortaya
cikmaktadir.?®* S6z konusu menfaat yalnizca ileride bor¢ alma beklentisinden ibaret de
goriilmemelidir. Enflasyonist ortamda konut, tasit veya catili is yeri edinimini daha
erkenden tamamlama beklentisiyle dahi sisteme girilebilir. Birbirini hi¢ tanimayan
kimselerin yalnizca Allah rizasi i¢in tasarruf finansman sistemine dahil olduklarini
varsaymak fazla iyi niyetli davranmak olacaktir. Kald1 ki herkesin menfaat beklemeksizin
bor¢ verdigi kabul edilse dahi, tasarruf finansman gruplarinda onlarca kisinin oldugu
diisiiniildiiglinde bir kisinin dahi niyetinin diizgiin olmamasi1 s6zlesmeyi mesru zeminden

uzaklastirmaya yetecektir.

Kira yardim1 agisindan bakildiginda da, tasarruf finansman iligkisi igerisinde kira
adiyla faizin ivaz kilindig1 goriilecektir. Bu durum da karz akdinde bir fazlalik yani faiz
anlamina gelmektedir.?®® Bu bakimdan sistemin mesruiyetini saglamak i¢in de, kira
yardiminin geriye doniik olarak hesaplanan enflasyon oranin1 agmadan uygulanabilecegi

savunulmaktadir.2°®

Organizasyon fiicreti ise miisterilerinin iicretli vekaletini kabul eden tasarruf
finansman sirketinin emeginin karsiligidir. Ancak tasarruf finansman sirketlerinin sz
konusu emeginin igerisinde tasarruf finansman faaliyeti bulunmaktadir. Tasarruf
finansman faaliyetinin igerisinde de miisteriye finansman kullandirilmas: da yer
almaktadir. Zira tasarruf etme ve finansman kullandirma tasarruf finansman sisteminin ana

gayesi olup, sirketlerin vermis oldugu diger hizmetler s6zlesmelerin yan edimi mahiyetinde
kabul edilebilir.

Bu baglamda organizasyon iicretinin karz iliskisinden ayr tutularak icare (Icare-i

Ademi) akdi kapsaminda degerlendirmek suretiyle mesrulastirilmasi miimkiin degildir.

2% Birsin — Otegegeli, “Tasarrufa Dayal1 Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi Mesruiyeti Uzerinde
Yapilan Degerlendirmeler”, 105. )

2% K aya, “Faizsiz Finans Ilkeleri ve Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemine Dair Oneriler”,
46.

2% Birsin — Otegeceli, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi Mesruiyeti Uzerinde
Yapilan Degerlendirmeler”, 104.
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Benzer sekilde, tasarruf finansman s6zlesmeleri ile karz akdi ile icare gibi ivazl bir akdin
yapilmas1 sartinin getirilmesi de caiz olmayacaktir.?®’ Bir baska deyisle, organizasyon
ucreti karz akdinin igerisine menfaat getirdiginden organizasyon Ucretinin fikhen mesru

oldugu sdylenemez. 2%

Sonug olarak tasarruf finansman soézlesmeleri, 6361 sayili Kanun ve Yonetmelik
tizerinden ele alindiginda, temelinde karz akdinin bulundugu, farkli tip akitlerin unsurlarini
da barindiran karma tipli bir akittir. Ancak tasarruf finansman s6zlesmelerinde karz akdinin
mesruiyetine dair problem teskil eden yukarida belirtilen hususlar nedeniyle Islam
Hukuku’na uygun oldugu sdylenemez. Faize dayali ekonomik faaliyetlerin ¢ok yaygin
oldugu giinlimiizde, sistemin mezkdr fikhi sakincalarinin giderilmesi suretiyle korunmasi

ve gelistirilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

27 Qztuirk, Tiirk Hukukunda ve Islam Hukukunda Tasarruf Finansman Sozlesmesi, 170.
2% Gezgin/ Ceker, “BDDK Diizenlemesi Sonrasinda Tasarruf Finansman Sisteminin (TFS) Fikhi
Agidan Degerlendirmesi”, 414.
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Ulkemizde uzun yillardir tasarruf finansman sistemiyle konut ve tasit
edinilebilmektedir. Halkin tevecciihii neticesinde son donemlerde bir¢ok firma, dolayistyla
vatandaslarimizin tasarruflar1 da bu sisteme dahil olmustur. Yakin doneme kadar tasarruf
finansman faaliyeti yliriiten sirketlerin sayis1 otuzu agsmistir. Giiniimiizde 6nemli bir miisteri
Kitlesine ulastiklari bilinen s6z konusu sirketlerin hizli ve kontrolsiiz bir sekilde biiyiimesi,
yasal alt yapisini hazirlama ve lisanslama ihtiyacini dogurmustur. Nitekim, 07.03.2021
tarihli ve 31416 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 7292 sayili Kanun
ile birlikte tasarruf finansman faaliyetlerinin diizenlenmesi ve sirketlerinin denetim altina
alinmas1 gorev ve yetkisi BDDK’ya verilmistir. BDDK tarafindan da 7292 sayili Kanun
hiikiimlerine gore bazi sirketlerin tasfiyesi yoluna gidilmis, baz1 sirketlerin birlesmesi, bazi
sirketlerin de intibak siirecleri gergeklestirilmistir. Netice itibariyle de giliniimiizde alt1

tasarruf finansman sirketi faaliyetlerini BDDK denetim ve gbzetimi altinda ylriitmektedir.

6361 Sayili Kanun ile tasarruf finansman sézlesmesinin tanimi yapilarak sekline ve
sozlesmenin icermesi gereken asgari unsurlarina yer verilmistir. YOnetmelik’te de
sozlesmede bulunmasi gereken hususlar detaylandirilmis, 6n bilgilendirme formu verilmesi
ile miisterinin cayma hakki diizenlenmistir. Boylelikle, 7292 sayil1 Kanun 6ncesi donemde
isimsiz sOzlesme niteliginde olan tasarruf finansman sdzlesmesi isimli bir sdzlesme
niteligine kavusmustur. Hatta TBK kapsaminda isimli sdzlesme olarak kabul edilen pek

cok sozlesmeden cok daha detayli kanuni diizenlemelere tabi tutulmustur.

Diger taraftan, Islam dininde faizin yasaklanmasi1 nedeniyle finansman saglamaya
iliskin sézlesmeler Islam Hukuku’nun en ihtilafli konularindan olagelmistir. Miislimanlar
da faiz yasagmi ihlal etmeden finansman sorunlarina ¢oziim metotlar1 Uretmeye
calismiglardir. Bu arayisin 6nemli iirlinlerinden biri de tasarruf finansman sistemidir.
Tasarruf finansman sistemi 6z( itibariyle, Islam’in tavsiyelerinden biri olan yardimlasma
ve karz-1 hasen temeline dayanmaktadir. Her ne kadar ortaya ¢ikarilma maksadi itibariyle
mesru bir sistem olsa da tasarruf finansman sisteminin islam Hukuku’na uygun olmayan
bazi yonlerinin oldugu sdylenebilir. Bu nedenle tasarruf finansman faaliyetinin ve 6zelde
de tasarruf finansman sozlesmelerinin Islam Hukuku'na aykirihik teskil eden

uygulamalarinin ¢éziime kavusturulmasi gerekmektedir.
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Tasarruf finansman sirketlerince konut, tasit ve catili is yeri edinimi faizsiz olarak
finanse edilmektedir. Bu finansman faaliyeti kapsaminda, tasarruf finansman sirketleri
tarafindan yapilan is ve islemler ise birden fazla ve karmasiktir. Iste bu nedenle tasarruf
finansman is ve islemlerinin tek tip akit ile izah etmenin imkan1 yoktur. Her ne kadar mer’i
mevzuat agisindan tasarruf finansman sozlesmeleri karz akdi temelli diizenlenmis olsa da,
gunimiz finans dinyasindaki akitlerinde de oldugu gibi tasarruf finansman sistemi
icerisindeki is ve islemleri bilesik akitler lizerinden ele almak suretiyle mesru zemine

cekmek en dogrusu olacaktir.

Tasarruf finansman faaliyeti, basindan sonuna kadar birbirine bagimli ve ardisik
akitler ile izah edilerek Islam Hukuku bakimidan uygun hale getirilmeye calisiimaktadir.
Tasarruf finansman faaliyeti kapsaminda; karz, vekalet, azalan miisareke, icére, ivaz sarth
hibe gibi akitler faaliyetin belli kisimlarinda birbiriyle i¢ ice bulundugu degerlendirmeleri
yapilsa da s6z konusu akitlerin islam Hukuku’na uygun bir entegrasyonunun saglanmasi
gerekmektedir. Boylelikle tasarruf finansman faaliyeti kapsaminda bu akitler arasi iliski

fikha uyumlu bir sekilde tesis edilebilecektir.

Tezde ele alinan tasarruf finansman sézlesmelerine iliskin 6nerilerin karsisinda s6z
konusu Onerilere muhalif goriisler de bulunmaktadir. Yapilan Oneriler ve arastirmacilarin
goriislerinin tamam tasarruf finansman sdzlesmelerini Islam Hukuku’na uygun hale
getirme ¢abasinin bir lirliniidiir ve degerlidir. S6z konusu goriisler icerisinde azalan ortaklik
ve miilk sirketi goriisiinlin tasarruf finansman sisteminin doniistiiriilebilecegi en makul
gorisler oldugu degerlendirilmektedir. Mer’i mevzuat agisindan ele alindiginda da tasarruf
finansman sisteminin karz akdi temelli olarak diizenlenen bir sdzlesme oldugu ve Islam

Hukuku’na aykir1 bazi hususlari ihtiva ettigi goriilmektedir.

Bu ¢er¢evede TKBB Danisma Kurulu benzeri bir yapinin FKB bunyesinde de tesis
edilmesiyle birlikte tasarruf finansman sistemine yonelik fikhi ¢alismalarin kurumsal bir
yap1 iizerinden yapilmas1 saglanabilir. Bunun neticesinde de Islam Hukuku’na en uygun
model insa edilerek, bu modelin tasarruf finansman sirketlerince tatbik edilmesi mevzuat

degisiklikleri ile BDDK’nin ¢erceve sozlesmesi lizerinden saglanabilir.

Ayrica, TMSF tarafindan banka mudilerine sunulan kismi mevduat garanti sigortasi
benzeri bir sistemin tasarruf finansman miisterileri igin de getirilmesinin tasarruf finansman
sirketlerine olan giivenin pekismesi bakimindan 6nem arz ettigi degerlendirilmektedir.

Yine devletin sektore iligkin belirli tegvikleri ¢ikartmasi, kurumlarin ve belediyelerin konut
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liretimi yapan istiraklerinin tasarruf finansman sirketleri ile igbirligi yapmasinin tasarruf

finansman ekosistemine katkida bulunacagi degerlendirilmektedir.
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